Satzung der Stadt Wedel uber den

Bebauungsplan Nr. 105 "HérnstraBe, Teilbereich Siid ", 2. Anderung "Kirchstieg"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch den i Vi

— S : e e __ Es gilt die Baunutzungsverordnung 1990

Rat vom 23.04.2015 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.105 fiir das Gebiet "Hornstrafe, Teilbereich Std", 2. Anderung "Kirchstieg", LAk et P RIS 2 s 1oh T ey ” Ry e e S , -
bestehend aus der P|anZeiChnung (Tell A) und dem Text (Te" B), erlassen: , . Festsetzungen : 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind die gemaR § 1 (5) und (6) BauNVO Das Plangebiet liegt teilweise in der Zone lll A des Wasserschutzgebiets Haseldorfer
: ; die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen: die der Versorgung des Marsch. Der. Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien
Art der baulichen Nutzung 9 (1) Baucs) Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende (z.B. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone IlI A verboten Verwendetes
Planzeichnu ng (Tell A) M. 1:500 Hilg Handwerksbetriebe und die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Material muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforderungen an die
- e Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo) Nutzungen : Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der
: : ‘ ‘ . ‘ : : Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist
206 /41 - . - . N : , : Malfd der baulichen Nutzung 9 (1) nr. 1 BaucB) unzulassig. daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde erforderlich und die

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind im Baufeld mit dem Symbol "soz Whg" entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw.

R CEe o Geschossflachenzahl (s 16 Baunvo) ausschlieBlich 14 Wohneinheiten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung Laboranalfg./.ser;)smd d;r Wasserbehordef;/or fiem Ein:)“au'vorzu.lzgen. Die Verwendung von
i | errichtet werden, zuliissig. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) wasserge at.1r enden etonszchl:agsto en ist unzu as.mg.. Bel. er Verlegung von
: 28.GRZ 0,3 Grundfliachenzahl s 16 Baunvo) Abwasserleitungen und -kanélen im Wasserschutzgebiet ist die DIN EN 1610 und das ATV
ol 2ahl der Vollgesehossé Arbeitsblatt A 142 zu beachten. Fiir die geplante Tiefgarage ist eine Grundwasserhaltung
zB. : (§ 16 BauNVO) e e
2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Yvahrschemllch. Grundwasserer\tna.hme?n bedeliten grundsatzlich .gem. §9 Abs. 1 Nr. 5
zBGH 18,5mii. NN  Gebaudehdhe tiber NN (s 16 Baunvo) i isns : it i.v.m. § 8 Abs. 1 WHG erlaubnispflichtige Gewéasserbenutzung. Die entsprechenden
Stellplatze, Carports und Garagen sind in WA 1 nur innerhalb der Baugrenzen zulassig, Antrage miissen rechtzeitig gestellt werden. Drainagen sollten ausgeschlossen und Keller
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen s ) 25aucs) soweit nicht fiir sie besondere Flachen festgesetzt sind. Sind fiir das Grundstiick keine konstruktiv (z.B. weiBe Wanne) gegen Druckwasser abgedichtet werden.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen festgesetzt, sind sie als Ausnahme auch
auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn keine nachbarschaftlichen und
stadtebaulichen Bedenken bestehen und zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein
Mindestabstand von 2,0 m eingehalten werden kann.

o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNvo)

———— Baugrenze (s 23 BauNvoO)

Verkehrsflachen o )nr. 11 Bauc)

3. Festsetzung iiber die duBere Gestalt baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 in Verbindung
mit § 84 LBO)

StraBenverkehrsflache (s 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- 3.1 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind nur Flachdéacher zulassig. Die
Rad- und FuRweg (s 9 (1) Nr. 11 BauGB) Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

3.2 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind geneigte Dacher mit
schwarzen oder ziegelroten Dachpfannen zu decken.

StralRenbegrenzungslinie (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

> Ein- bzw. Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) 3.3 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf die Hohe der Sockel nicht
: hoher als 0,5 m {iber dem Niveau der zugeordneten offentlichen Verkehrsflache
sonstige Planzeichen liegen.
e - Umgrenzungvon Fléchen fiir Garagen, Tiefgaragen und } ,
o J Gemeinschaftsanlagen (§9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) 4. Sonstige Festsetzungen
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 2 sind als Umzdunung von
St/ Ga Stellplatze/ Garagen (s 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) Grundstiicken gegen offentliche Verkehrsflichen Hecken vorgeschrieben. Die
Einfriedung darf eine Hohe von 1,5 m zur Rudolf - Hockner - StraBe und 1 m zum
TGa Tiefgaragen (s 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB) Kirchstieg, gemessen ab Oberkante Gehweg, nicht iiberschreiten.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB) 5. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die von Bebauung freizuhaltende festgesetzte Flache fiir wichtige Sichtbeziehungen ist

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
: : von Bebauung jeglicher Art und Bewuchs, hoher als 1 m, freizuhalten. Der

plans (s 9 (7) BauGB)

eingeschossige Pavillon darf die Sichtbeziehung nicht beeintrachtigen. Eine
Sl Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (s 1 @) Baunvo) unterirdische Bebauung, wie Tiefgarage, ist zuldssig. Weiterhin ist der Ubergang von
der Geestkante zur Marsch von Bebauung und Bewuchs, hoher als 1,50 m, freizuhalten.
soziale Wohnraumférderung (s o (1) Nr. 7 BauGB)
6. Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
500 II. Darstellung ohne Normcharakter ; il ’
Das auf den versiegelten Flachen und den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ' WLl A
i | : Bebauungsplan Nr. 105 "Hornstralle,
-j vorhandene Gebzude in WA 2 ist in geeigneten Riickhalteanlagen zuriickzuhalten.
] ] 3 LB " ey " @B L] "
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A:\’L;fgestellt aufgrund des Aufstel- Die friihzeitige Beteiligung der Die Behdrden und sonstigen Der Planungsausschuss hat am Der Entwurf des Bebauungsplanes, Die Behdrden und sonstigen Der katastermafige Bestand am Der Rat hat die Stellungnahmen Der Rat hat den Bebauungsplan, Die Bebauuhgsplansatzung, Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Rat
lungsbeschlusses des Rates vom Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB Trager offentlicher Belange, 26.08.2014 den Entwurf des bestehend aus der Planzeichnung Trager offentlicher Belange, 1 6. Dez. MWU:owie die geometrischen der Offentlichkeit und der Behdrden bestehend aus der Planzeichnung bestehend aus der Planzeichnung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
24.05.2012 . Die ortsiibliche Be- ~ wurde vom 04.02.2013 bis zum die von der Planung bertihrt Bebauungsplanes mit Begriindung (Teil A) und dem Text (Teil B), die von der Planung bertihrt Festlegungen der neuen stadte- und sonstigen Trager 6ffentlicher (Teil A) und dem Text (Teil B) am (Teil A) und dem Text (Teil B), Dauer wahrend der Offnungszeiten und nach Ab-
kanntmachung des Aufstellungs- ~  15.02.2013 durchgefiihrt. sein kénnen, wurden gem. beschlossen und zur Auslegung sowie die Begriindung haben in der sein kdnnen, wurden gem. baulichen Planung werden als Belange am 23.04.2015 gepriift. 23.04.2015 als Satzung beschlossen wird hiermit ausgefertigt und ist sprache von allen Interessierten eingesehen werden
beschlusses ist mit Abdruck im §4 (1)i.V.m. § 3 (1) BauGB mit bestimmt. Zeit vom 17.09.2014 bis 17.10.2014 § 4 (2) BauGB mit Schreiben richtig bescheinigt. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. und die Begriindung durch Be- bekannt zu machen. kann und die (iber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am
Wedel-Schulauer-Tageblatt am Schreiben vom 24.01.2013 - wihrend der Offnungszeiten und vom 15.09.2014 zur Abgabe - i schluss gebilligt. 2 3./4 ¢3. ASdurch Abdruck im Wedel-Schulauer-
28.01.2013 und im Hamburger unterrichtet und zur Abgabe einer nach Absprache gem. § 3 (2) BauGB einer Stellungnahme aufge- Tageblatt und im Hamburger Abendblatt -Pinneberger
Abendblatt - Pinneberger Zeitung - i 7SteIIungnahme aufgefordert. 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche fordert. Zeitung- und durch Bereitstellung im Internet
am 29.01.2013 erfolgt. : i : B 32 i34 - Auslegung wurde mit dem Hinweis, s U D s s et e aglsis — — St Rat R , DR ik TR L) S ~__ortsliblich bekannt gemacht worden. Inder
dass Stellungnahmen wahrend der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, einer
Auslegungsfrist von allen Interessier- Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
ten schriftlich oder zur Niederschrift von Méngeln der Abwéagung einschlieBlich der sich
abgegeben werden kénnen, am ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
09.09.2014 durch Abdruck im Wedel- : auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
Schulauer-Tageblatt und im geltend zu machen und das Erléschen dieser
Hamburger Abendblatt - Pinneberger Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
Zeitung - und durch Bereitstellung im : die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls i
Internet ortsiiblich bekannt gemacht. hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2 4.0} . 20 45 ; it
in Kraft getreten. 3 M
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