Begriindung

zum Bebauungsplan Nx. 20 a "Schulauer Hafen'

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 20 a "Schulauver Hafen" wurde aufgrund der
§§ 1, 2, 2 a und 8 ff. Bundesbaugesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 18. Februar 1986 (BGBl. S. 265), aufge-
stellt und aus dem Fl&chennutzungsplan der Stadt Wedel (Hol-
stein) in der Fassung der 6. Anderung vom 27.08.1980 ent-
wickelt.

2. Besondere Merkmale

2.1

2.3

Lage und Begehung

Das Plangebiet liegt an der Elbe in einer mittleren Ent-
fernung von 1,2 km siidlich des Stadtzentrums. Es wird im
Norden begrenzt durch die Krone des Landesschutzdeiches,

im Osten durch die Schulauer Strafe, einen Teil des Strand-
weges und die Ostmole des Schulauer Hafens, im Siiden durch
eine Verbindungslinie zwischen den Hafenmolen und der Siid-
ostecke des Tonnenhafens, im Westen durch das Tonnenhafen-
gelédnde.

Flachenausweisung

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Wedel (Holstein) sind das

Strandbadgeldnde und der Landesschutzdeich als Griinfl4chen
dargestellt, das Grundstiick des Segel-Vereins Wedel-Schulau
éSVWS) als Sondergebiet Wassersport und die iibrigen Gel#&n-

efldchen als Sondergebiet Hafen. Die Strandbadbucht und
der Schulauer Hafen sind als Wasserfldchen dargestellt.

Vorhandene Bebauung

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes wird
durch grofe Hallenbauten bestimmt. Zwischen Deich und
Strandbaddamm liegt der ca. 150 m lange Geb&udekomplex
der Firma Schneider, bestehend aus Lager- und Versandhal-
len mit Biirordumen. Die 9 m hohen Flachdachbauten haben
eine helle Fassadenverkleidung. Westlich der Kehre des
Strandbaddamms schliefit sich das Grundstiick des SVWS an,
das mit einer Bootslagerhalle mit integrierten Vereins-



rdumen bebaut ist. Ganz im Westen, erschlossen iiber die
Deichstrafe, liegt das zweigeschossige Gebdude einer Se-
gelmacherei mit Ladengeschdft fiir Yachtzubehdr. Westlich
der Schulauer Strafe befinden sich, von Norden beginnend,
das in Teilen zweigeschossige Hallengebdude der Bootswerft
Wrede sowie das Hafenmeisterhaus mit Sffentlichen Toiletten
im Erdgeschof. In der Griinanlage des Strandbadgel&dndes
steht ein eingeschossiger Flachdachbau, mit Aufenthaltsrdu-
men des DLRG, einem Verkaufskiosk und &ffentlichen Toilet-

ten.

2.4 Topographie und Hochwasserschutz

- —— ——— - ——— - —— - ————— ———————— -

Das gesamte Plangebiet liegt elbseitig vor dem 8 m hohen
Landesschutzdeich, die HShenlage des Geldndes betrdgt zwi-
schen 3 und 6 m iiber NN. Die ndrdlichen Vordeichfldchen und
die Strapen Strandbaddamm, Schulauer Strafe, Strandweg sind
durch eine stddtische Hochwasserschutzanlage von 7,20 m
H6he vor Uberflutungen geschiitzt. Dieser Objektschutz be-
steht im westlichen Abschnitt aus einem Deich, im Ostteil
aus Spundwdnden und Betonmauern mit schliefbaren Tor&ffnun-
gen. Das Strandbadgeldnde und der Schulauer Hafen liegen im
hochwassergefédhrdeten Uberschwemmungsgebiet der Elbe.

3. Stddtebauliche Leitgedanken

3.1 Geplante Bebauung

Die gesamte Vordeichzone zwischen Schulauer Strafe und Au-
miindung wird mit Ausnahme des Strandbadgeldndes geprigt
durch Hafenbecken und grofe Hallenbauten, die auf der
GeesthShe O6stlich der Schulauer Strafe im massiv bebauten
Betriebsareal der AEG ihren stddtebaulichen Abschluf fin-
den. In dem vom Plangebiet erfafiten Teilbereich soll die
dem Landesschutzdeich direkt vorgelagerte gewerblich ge-
nutzte Hallenbebauung nach Westen und nach Osten fortge-
setzt werden. Diese Erweiterungsméglichkeiten sind auf den
vorhandenen Versandbetrieb abgestellt, der auf Lagerhal-
tung, Warenumschlag und Verwaltung ausgerichtet ist. Pro-
duktionsemissionen sind ausgeschlossen. Die gr&fere HShen-
entwicklung wesentlicher Neubauteile gegeniiber dem Bestand
ist unbedingt durch die geplante Anwendung moderner Hoch-
regallagersysteme. Die Verbindung zwischen dem Altbau und
dem Neubau im Westen wird durch eine transparente F&rder-
briicke iiber die 6ffentliche Wegeparzelle hergestellt.

Auf dem Grundstiick des Segel-Vereins ist der Erweiterung
der Bootslagerhalle durch Ausweisung iiberbaubarer Grund-
stiicksfldchen Rechnung getragen. Die zuldssige H6henent-
wicklung entspricht dem vorhandenen Geb&ude. Durch den ge-
planten weiteren Ausbau des Schulauer Hafens als Sport-
boothafen wird auf dem Vereinsgrundstiick der Nachweis der
zugehbrigen Sanitdreinrichtungen und Stellpldtze erforder-

lich.



4.

Fiir die Bootswerft Ecke Strandbaddamm/Schulauer Strafe sind
Erweiterungsmdglichkeiten zur Ostseite vorgesehen, von
denen eine stddtebauliche Verbesserung im Einmiindungsbe-
reich des Strandbaddamms erwartet werden. Die iibrigen Fl&-
chen des Sondergebietes Hafen auf der Ostseite des Schu-
lauer Hafens liegen im Uberschwemmungsgebiet. Aufer dem
vorhandenen Gebdude des Hafenmeisterhauses mit 6ffentlichen
Toiletten soll dort als weiteres Bauwerk nur eine massive
Holzkonstruktion fiir einen erhShten Aussichtssteg mit
Plattformen errichtet werden, unter dem im Sommerhalbjahr
mobile Einrichtungen fiir Informationsstdnde oder &hnliche
Nutzungen untergebracht werden kdénnen. Eine gleichfalls
saisonbeschrédnkte Nutzung fiir Verkaufskioske ist siidlich
des Hafenmeisterhauses festgesetzt, um dorthin die heute
auf dem Parkplatz Willkomm HGft stehenden Imbifbuden umzu-
siedeln, allerdings in verbesserter einheitlicher Gestal-

tung.

Griinplanung

Die Griinanlage des Strandbadgeldndes ist im Sommer ein gut
besuchtes Naherholungsziel zum Spielen und Sonnenbaden. Der
umfangreiche Baumbestand soll erhalten und ergénzt werden.
Bei der anzustrebenden Neugestaltung der Nebenanlagen ist
eine Reduzierung der Stellplatzfl&chen, die noch von der
ehemaligen Strandbadgaststédtte iibrig geblieben sind, anzu-
streben. Im Bereich der Sondergebietsfldchen und entlang
der Schulauer Strafe sind umfangreiche Neuanpflanzungen
standortgerechter Bdume festgesetzt, um die Bauten in die
Landschaft einzubinden. Diesem Zweck dienen auch textliche
Festsetzungen zur Begriinung der Fassaden. Zur Verbindung
des Strandbadgeldndes mit dem Freizeitzentrum nérdlich des
Deiches ist ein FufBweg vom westlichen Ende des Strandbad-

damms festgesetzt.

Stiddtebauliche Werte

4.1 SBondergeblet HALEN sssvessusmbasvinsmemensmensimy® o 5,3 ha
4.2 Sondergebiet Wassersport .....cccececeevevveesesecees 1,1 ha
4.3 StrapPenverkehrsflEChen e . e seon s cans s ee s oo 1,5 ha
Strafen und Wege 1,0
Parkplédtze 0,5
4.4 CriUnflachen suisscissnsasissresnieemenss sms vswswensw OpL ha
Strandbadgeldnde 3.7
Landesschutzdeich 1,4
Hochwasserschutz 1,0
4;:;5 WaggerfTldchen icssscassvsssaaissbsnnssnoennensssswse 84 HA
Schulauer Hafen 2,3
Strandbadbucht 6,1

Gesamtfl&che 22,4 ha




5.

6.

Verkehrsmdpige Erschliefiung

5.1

Fahrverkehr

Die Sammelstrafe Schulauer Strafe hat als Zubringer zu den
Hifen eine ilibergeordnete Funktion im Wedeler Strafennetz.
Sie begrenzt das Plangebiet im Osten und erschlieft es in
angrenzenden Bereichen direkt, hauptsidchlich jedoch iiber
die nach Westen abzweigende Stichstrafe des Strandbaddamms.
Vor dem Landesschutzdeich ist eine Anlage mit ca. 90 &f-
fentlichen Parkplédtzen und 180 Gemeinschaftsstellplédtzen
geplant, die eine Anbindung an die Schulauer Strafe und an
die Kehre des Strandbaddamms erh&lt. Die Gemeinschaftsanla-
ge zugunsten der Firma Schneider und der Stadt Wedel (Hol-
stein) wird auperhalb der betrieblichen Arbeitszeit der
Offentlichkeit zur Verfiigung stehen. Die geplanten Park-
pldtze ersetzen einerseits durch die Umgestaltung des Park-
platzes am Willkomm HG6ft entfallende Flichen, andererseits
sind sie der Naherholung zugeordnet und als Ausgangspunkt
fiir Deichwanderungen gedacht. Der nordwestliche Planbereich
wird iiber die Deichstrafe erschlossen, die ndrdlich des
Deiches auferhalb des Bebauungsplanes verlduft und iiber ei-
nen Stichweg erreicht wird. '

Fupgédngerverkehr

Das Plangebiet ist in das Fuf- und Radwegenetz der Stadt
eingebunden, weil es einerseits selbst Naherholungsziele,
wie das Strandbadgelidnde und den Schulauer Hafen, enthdlt,
andererseits in Richtung zu anderen Zielpunkten durchquert
wird. Von den strafengebundenen Wegen der Schulauer Strape
und des Strandbaddamms fiihrt eine Wegetrasse iiber den
Deichteil der Hochwasserschutzanlage an die Deichstrafe und
kreuzt sich mit dem Wanderweqg auf der Krone des Landes-
schutzdeiches, der zum Hamburger Yachthafen und weiter in
die Haseldorfer Marsch fiihrt. Ein Querweg iiber den Deich
stellt die Verbindung zwischen dem Strandbadgeldnde und dem
Freizeitzentrum nérdlich des Deiches her. Am Schulauer
Hafen sind Ost- und Nordufer fiir Spazierginger frei zugang-
lich, das Westufer iiber die Wege im Strandbadgelinde.

Immissionsschutz

Im Nordosten des Plangebietes grenzt das Sondergebiet Hafen,
getrennt durch die Schulauer Strafe, an ein allgemeines Wohn-
gebiet, was jedoch wegen der im Plangebiet ansd@ssigen Betriebe
(Firma Schneider, Bootswerft, Bootslagerplatz) hinsichtlich des
Immissionsschutzes als vorbelastet angesehen werden muf. Neben
der Erhaltung und Stdrkung der vorhandenen Betriebsstruktur ge-
hdért daher auch die Verbesserung der bestehenden Immissionssi-



tuation zu den mit der Aufstellung des B-Planes verbundenen
stddtebaulichen Zielsetzungen. Zum Schutz des angrenzenden all-
gemeinen Wohngebietes enthdlt der Bebauungsplan daher textliche
Festsetzungen, wie den Ausschluf bestimmter Betriebsanlagen,
das Verbot des Sandstrahlens, des Schleifens und des Farbauf-
trages im Spritzverfahren auferhalb von Gebduden, sofern geeig-
nete Auffangvorrichtungen nicht vorliegen sowie die Gliederung
des Sondergebietes Hafen nach Belangen des Schallschutzes.

7. Ver- und Entsorqung

Wasser-, Gas- und Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Wedel (Holstein). Schmutz- und Regenwasser wird durch getrennte
Sammelkandle abgeleitet. Von Norden kommend miindet eine Haupt-
regenwasserleitung in den Schulauer Hafen, die mit einer Pum-
penanlage am Strandbaddamm gegen Hochwasser gesichert ist.

8. Kosten der Erschliefung

Parkplatzanlage: 2.200 gm x 175,-- DM/gqm = 385.000,-- DM

Gemdf3 § 129 BBauG trdgt die Stadt Wedel (Holstein) mindestens
10 % des beitragsfdhigen Erschliefungsaufwandes.

9. Ordnungsmafnahmen

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan
festgesetzten Strafen und Wege die fiir den Gemeinbedarf bend-
tigten Fldachen in Anspruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater
Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen fiir die Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden k&énnen, beab-
sichtigt die Stadt, gemdpB §§ 45 ff. und §§ 80 ff. BBauG Grenz-
regelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erfor-
derlichen Fldchen zu enteignen.

Wedel (Holstein), 06. April 1988

gez. J. Balack LB

Balack
Bilirgermeister
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