Satzung der Stadt Wedel iiber die

2. Anderung des Bebauungsplans Nr.30 " Rosengarten ",
Teilbereich Siid

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach §92 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschluss durch den Rat

vom 23.02.2006 folgende Satzung tUber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 fir das Gebiet "Rosengarten", Teilbereich Std, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichnung (Teil A)

Automatsiene Lisgenschaftskare (ALK) & Vermessungs-
wnd Katawtenoenwva fung Schleswig-Holataln, Januar 2008

.

Aufgestellt aufgrund des Aufstel- Die friihzeitige Blrgerbeteiligung Die frihzeitige Beteiligung der von Der Planungsausschuss hat am Die von der Planung berlhrten
lungsbeschlusses des Rates vom nach § 3 (1) BauGB ist vom der Planung berlhrten Behdrden 08.11.2005 den Entwurf des Behdrden und sonstigen Trager
01.09.2005 . 05.09.2005 bis zum 16.09.2005 und sonstigen Trager &ffentlicher Bebauungsplanes mit Begrindung dffentlicher Belange sind nach § 4
durchgeflhrt worden. Belange nach § 4 (1) BauGB ist beschlossen und zur Auslegung (2) BauGB mit Schreiben vom
erfolgt mit Schreiben vom bestimmt. 15.11.2005 zur Abgabe einer
18.08.2005. Stellungnahme aufgefordert
worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, Der Katastermanige Bestand am Der Rat hat die vorgebrachten Der Rat hat den Bebauungsplan Die Bebauungsplansatzung be-
bestehend aus der Planzeichnung 2.17.05 sowie die geometrischen Anregungen der Offentlichkeit und bestehend aus der Planzeichnung stehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), so- Festlegungen der neuen stddte- sonstigen Tréger &ffentlicher (Teil A) und dem Text (Teil B) am (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
wie die Begriindung haben in der baulichen Planung, ausgenommen Belange am 23.02.2006 gepriift. 23.02.2006 als Satzung beschlossen hiermit ausgefertigt.

Zeit vom 22.11.2005 bis zum die vorhandenen Baume und Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. und die Begriindung durch Be-

23.12.2005 wéhrend der Offnungs- Straucher, werden als richtig schluss gebilligt,

zeiten nach § 3 (2) BauGB éffentlich bescheinigt.

ausgelegen. Die 6ffentliche Aus-
legung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wéhrend der Auslege-
frist von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden
kénnen, am 14.11.2005 im Wedeler-
Schulauer-Tageblatt und im
Hamburger Abendblatt -Pinneberger
Zeitung- ortslblich bekanntgemacht
worden,
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|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung s s (1) saucs)

| Kerngebiet (56 Baunvo)

Teilflache 1 des Kerngebietes

W2  Teilflache 2 des Kerngebietes

MaR der baulichen Nutzung s ) 1 saues)

28 GFZ 1,0 Geschossflachenzahl (s 16 Baunvo)
28.GRZ 0,6 Grundflachenzahl (s 1s sautvo)
z8. |l Zahl der Vollgeschosse (5 16 Baunvo)

Bauweise, Baugrenzen s (12 saucs)

o offene Bauweise (5 22 (2) Baunvo)

g geschlossene Bauweise (522 (3) Baunvo)

a abweichende Bauweise (offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelénge)
(522 (4) BauW\yQ)

Baugrenze (§ 23 eauhvo)

Verkehrsflachen (s ()11 saucs)

StraRenverkehrsflache (59 (1) 11 Baucs)

Straenbegrenzungslinie (s 1) 11 BauGe)

Rad- und Fulweg

Flachen flr Versorgungsanlagen s (1) 12 gaucs)

Flache fUr Versorgungsanlagen (59 (1) 12 BauGe)

0 Elektrizitat (5 9 (1) 12 BaucE)
O Gas (59 (1) 12 BausB)
MaRnahmen und Fléchen fir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
{§ 9 (1) 20, 25 und (€) BauGB)

Q zu erhaltende Baume (s 9 (1) 25b BauGB)

sonstige Planzeichen

oooo,. Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
OEORAR- der Allgemeinheit 5o (1) 21 sauss)

_______ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
------- Versorgungstrager (s (1) 21 BauGs)

ek mit Gehrechten zu belastende Flachen zugunsten der Aligemeinheit (5e(1)21 Baucs)
:: Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (s g (7) saucs)

—+—e——— Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (s 1 (4) BauNvo)

ll. Darstellung ohne Normcharakter

/ / vorhandene Gebaude

.@E kiinftig entfallende Gebaude

——0—— vorhandene Flurstiicksgrenzen

—%—0—%— kUnftig entfallende Flursticksgrenzen

—e—o— Uunterirdische Versorgungsleitungen

Der Beschluss des Bebauungs-
planes durch den Rat und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Offnungszeiten von jedermann
eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am 11.08.06 ortstblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und
Méngeln in der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Er-
Iéschen von Entschadigungsan-
sprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des
§ 4 (3) GO wurde ebenfalls hinge-
wiesen. Die Satzung ist mithin am
12.08.2006 in Kraft getrete
Wedel, den1708.2006
Der Burgermeister

Text (Teil B)

1. Art der baulichen NLItZUI'IQ_ {§ 8 (1) 1 BauGB)

1.1 Im Kerngebiet sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

1.2 Im Kerngebiet sind die nach § 11 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen (Einkaufs-
zentren, grof3flachiger Einzelhandel sowie sonstige groRflachige Warenbetriebe) aus-
geschlossen.

1.3 Im Kerngebiet sind Tankstellen ausgeschlossen.
1.4 In dem auf dem Plan mit ,W1" gekennzeichneten Teil des Kerngebiets sind geman

§ 7 Abs. 2 Nr.7 BauNVO auch Wohnungen allgemein zuldssig und in den mit ,\\W2"
gekennzeichneten Flachen ab dem 1. Obergeschoss.

2. Festsetzungen aus Grinden des Immissionschutzes iss 1) 24 tetzter satz und B1BaucE)

2.1 Entlang der Rissener Stralte, B 431 sind zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen
Verkehrslarm gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung
vorzusehen. FUr Schlafrédume sind schallgedammte Be- und Entliftungselemente vorzu-
sehen. In jeweils unterschiedlicher Entfernung von der Fahrbahngrenze sind folgende An-
forderungen an die Luftschallddmmung von Auftenbauteilen entsprechend der DIN 4108,
Ausgabe 11/89, einzuhalten:

Abstand vom Lé&rmpegel- Raumarten
Fahrbahnrand | bereich Aufenthaltsrdume in Blrordume u.4a.
Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beher-
bergungsstéatten, Unter-
richtsraume u.a.

m erf.R'w,res des AuRenbauteils in dB
Bis 25 v 40 35
25 bis 60 I 35 30
Ab 60 1 30 30

R'w,res = resultierendes Schallddmmman des Auenbauteils

3. Sonstige Festsetzungen s« ssuce unds22180)

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

3.2 Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind bei Nachpflanzung standortgerechte Laubgehdlze
zu verwenden. Die Baume missen einen Stammumfang von mindestens der Sortierung
16/18 aufweisen, die Pflanzstandorte sind fachgerecht herzustellen. Bei der Pflanzung sind
die Trassen der Versorgungsleitungen freizuhalten.

3.3 Auf Stellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze mindestens 1 Laubbaum in eine durchlassig offene
Vegetationsfladche von mindestens 9 m? anzupflanzen.
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