Satzung der Stadt Wedel iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiur Schleswig-
Holstein (GO) in der jeweils geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Wedel
vom 29.03.2007 folgende Satzung erlassen:

51
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt Wedel
ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§8 127 ff.) und dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig im Sinne des § 129 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist der ErschlieBungsaufwand

1. fur die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze - einschl. verkehrsbe-
ruhigter Bereiche -,

1.0 in reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie Mischgebieten,

1.00  bis zu einer Breite von 17,0 m, wenn erschlossene Grundstiicke ein- oder zweigeschossig
bebaut werden dirfen,

1.01 bis zu einer Breite von 21,0 m, wenn erschlossene Grundstiicke mehr als zweigeschossig

bebaut werden diirfen,

in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten,

.10 bis zu einer Breite von 22,0 m, wenn erschlossene Grundstiicke ein- oder zweigeschossig

bebaut werden dirfen,

1.11  bis zu einer Breite von 26,0 m, wenn erschlossene Grundstiicke mehr als zweigeschossig
bebaut werden diirfen,

1.2 in Industriegebieten bis zu einer Breite von 26,0 m,

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu ei-
ner Breite von 6,0 m,

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu ei-
ner Breite von 22 m,

4, fur die StraBenanlagen der zum Anbau bestimmten Platze bis zu den in Nummer 1 - 3 ge-
nannten Breiten unter Beriicksichtigung der sich nach Abs. 3 ergebenden Verminderung,

5. fur FuBgangerzonen
6. fur verkehrsberuhigte Zonen bis zu einer Breite, wie sie in Ziff. 1-3 festgelegt sind,
7. fur offentliche Parkflachen,

7.0 die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nummer 1 und 3 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6,0 m,

7.1 soweit sie nicht Bestandteil der in Nummer 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (8§ 5) liegenden Grundstiicksflachen (8 7 Abs. 8),

8. fur Grinanlagen - mit Ausnahme von Kinderspielplatzen -,
8.0 die Bestandteil der in den Nummern 1 - 3 genannten Verkehrsanlagen sind



a) das StraBenbegleitgriin bis zu einer weiteren Breite von 4,0 m,
b) StraBenbaume,
8.1 soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 - 3 genannten Verkehrsanlagern sind, aber

nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen (8 7
Abs. 8)

9. Bushaltebuchten und Mehrzweckstreifen, soweit sie Bestandteil der in den Nr. 1-3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m je StraBenseite.

Soweit die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht in einem Bebauungsplan festgesetzt ist, gilt § 7
Abs. 3 entsprechend.

Ist an den in Abs. 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung ledig-
lich an einer Seite maglich, so verringern sich die jeweils als beitragsfahig bestimmten Breiten um
1/4.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden ermittelt, indem die Flache
der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der StraBenachse geteilt wird.

Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen Fahrbahnen, Rad- und Gehwege, Bordsteine und Sicher-
heitsstreifen, jedoch nicht die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von BundesstraBen sowie von Lan-
desstraBen I. und Il. Ordnung, soweit die Fahrbahnen dieser StraBen keine groBere Breite als ihre an-
schlieBenden freien Strecken erfordern und die in Abs. 1 Nr. 7 und 8 genannten Parkflachen und
Grunanlagen.

Ergeben sich aus der zulassigen Nutzung der Grundstiicke gem. Abs. 1 und 3 unterschiedliche Breiten,
so ist der Aufwand fur die groBere Breite beitragsfahig. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Be-
stimmung der Gebietsart gem. Abs. 1 Nr. 1 nach dem iiberwiegenden Charakter der vorhandenen Be-
bauung.

Uberschreitet eine ErschlieBungsanlage die in Abs. 1 Nr. 1 und 4 bestimmten Breiten, so wird der
ErschlieBungsaufwand im Verhaltnis der tatsachlichen Breite zur beitragsfahigen Breite gekiirzt. Ent-
sprechendes gilt fur den ErschlieBungsaufwand fiir Parkflachen und Griinanlagen nach Abs. 1 Nr. 7
und 8.

Unberiihrt bleiben Vorschriften und Vereinbarungen uiber die Erstattung eines Mehraufwandes zur
ErschlieBung von Grundstlicken, die nach ihrer Zweckbestimmung, Lage oder Beschaffenheit einen
auBergewohnlichen ErschlieBungsaufwand erfordern.

§3
Umfang des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehoren insbesondere die Kosten fir
1. den Erwerb der Flachen fur die ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der Nebenkosten;
2. die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen;
3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen; wozu insbesondere gehoren:
a) die Planungs- und Bauleitungskosten beauftragter Dritter,
b) die Herstellung des StraBenkorpers einschlieBlich des Unterbaus und der Befestigung der
Oberflache sowie notwendige Erhohungen oder Vertiefungen
c) Rinnen und Randsteine,
d) Radwege (auch kombiniert mit Gehwegen),
e) Gehwege (auch kombiniert mit Radwegen),
f) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern, StraBenbegleitgrin und StraBenbaume - auch wenn sie
auBerhalb der in § 2 genannten Breite liegen -,
g) Anschlusse an andere ErschlieBungsanlagen;



die Einrichtung zur Entwasserung der ErschlieBungsanlagen;

die Einrichtung zur Beleuchtung der ErschlieBungsanlagen;

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen;

in verkehrsberuhigten Bereichen und FuBgangerzonen, die Ausstattungsgegenstande, wie Banke,
Blumenkasten usw.

Nowa

Der beitragsfahige Aufwand umfasst auch

1. den Wert der von der Stadt Wedel aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der
Bereitstellung;

2. diejenigen Kosten, die fur Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter StraBen (z. B. Bundes-
fernstraBen, LandstraBen I. und Il. Ordnung) insoweit entstehen, als sie gegeniiber ihren an-
schlieBenden freien Strecken breiter hergestellt werden und die Kosten daflir nicht vom Trager
der Unterhaltspflicht der klassifizierten StraBen ibernommen werden.

3. Zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen fur ErschlieBungsanlagen gehort im Falle einer er-
schlieBungsbeitragsrechtlichen Zuteilung im Sinne des § 57 Satz 4 (2. Halbsatz) Baugesetzbuch
auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 Baugesetzbuch.

Fir Parkflachen und Griinanlagen gelten die Absatze 1 und 2 sinngemaR. Zu der erstmaligen Herstel-
lung von Griinanlagen gehort auch die Bodenaufbereitung.

§4
Ermittlung des beitragfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 3) wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die
Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fur bestimmte Abschnit-
te einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die Er-
schlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln. Die Ent-
scheidung Uber diese Abweichungen trifft der nach der Hauptsatzung zustandige Ausschuss.

Kosten fur die Herstellung solcher Einrichtungen , die sowohl der Entwasserung von ErschlieBungsan-
lagen als auch der Ableitung sonstiger Abwasser dienen, sind dem ErschlieBungsaufwand nur insoweit
zuzurechnen, als sie ausschlieBlich durch die Entwasserung der ErschlieBungsanlage bedingt sind.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Ab-
schnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Ab-
schnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungs-

gebiet.

§6
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschliefungsaufwandes.



§7
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des stadtischen Anteils (8 6) auf die
erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (8 5) nach den Grundstucksflachen nach tatsach-
lichen Quadratmetern verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach MaB und Art dadurch berticksichtigt,
dass die Grundstiicksflachen wie folgt angesetzt werden:

1. Bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich
nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine Bebauung

zulassig ist 100 %
2. Bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 160 %
3. Bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 200 %
4. Bei viergeschossiger Bebaubarkeit 220 %
5. Bei flinfgeschossiger Bebaubarkeit 240 %

Fir jedes weitere Geschoss erhoht sich der festgesetzte Multiplikator um 10-Prozent-Punkte.

Bei Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe-,
Sonder- oder Industriegebiet liegen, und bei Grundstiicken, die liberwiegend gewerblich oder in
gleichartiger Weise (z. B. mit Buro-, Verwaltungs-, Bahn-, Post- und Schulgebauden) genutzt werden,
sind die in Abs. 1 festgesetzten Multiplikatoren mit 2,0 zu vervielfaltigen. Bei den selbstandigen
Grunanlagen sind die in Abs. 1 festgesetzten Multiplikatoren mit 0,5 zu vervielfaltigen.

Als Geschosszahl gilt

1. die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Fehlt eine solche Fest-
setzung, so ist bei bebauten Grundstiicken mindestens die Zahl der tatsachlich vorhanden, bei
unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der bei den anderen durch die betreffende
ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicken uiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse maB-
gebend.

2. soweit kein Bebauungsplan besteht, bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhan-
denen Vollgeschosse, mindestens jedoch die Zahl der bei den anderen durch die betreffende Er-
schlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicken iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse, bei un-
bebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der bei den anderen durch die betreffende Er-
schlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicken iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse. Sind auf
einem Grundstiick Gebaude mit unterschiedlichen Vollgeschossen vorhanden, so ist die hochste
Zahl maBgebend.

Ist im Einzelfall eine groBere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden oder geduldet, so ist diese
zugrunde zu legen.

Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden diirfen, gelten als eingeschossig
bebaubare Grundstucke.

Bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich genutzt werden und auch nicht in dieser Weise
genutzt werden diirfen, wird die Grundstucksflache nur mit 50 % angesetzt. Dieses gilt auch bei
Grundsticken fiir den Gemeinbedarf, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nur untergeordnet bebau-
bar sind (z. B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader).

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefange-
ne 3,50 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.



8)

Als Grundstiicksflache im Sinne von Abs. 1 gilt

1. bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, auf die der Bebauungsplan die
zulassige Nutzung bezieht.
Falls dem Bebauungsplan die riickwartige Begrenzung der Grundstiickstiefe nicht zu entnehmen
ist, die Flache, soweit sie innerhalb der Grenze des Bebauungsplanes liegt;

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht erhalt, die
tatsachliche Grundstiicksflache.
Abweichend vom Satz 1 gilt fir Grundstiicke, an der sich an der hinteren Grundstiicksgrenze ein
Bereich anschlieBt, welcher stadtebaulich als AuBenbereich gemalB § 35 BauGB gilt, die ganze
Grundstucksflache bis zu einer Tiefe von 50 m von der Erschliefungsanlage oder von der der Er-
schlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundsticks.
Grundstucksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt. Uberschreitet die tatsachli-
che Nutzung die Tiefengrenze, ist zusatzlich die Flache bis zu einer Linie entlang dem Ende der
ubergreifenden Nutzung zu bericksichtigen.

3. Sofern sich die zu beriicksichtigenden GrundstiicksgroBen nicht unmittelbar aus dem stadtischen
Liegenschaftskataster ergeben, sind die GroBen durch graphische Flachenberechnungen aus den
stadtischen Grund- und Flurkarten zu ermitteln.

Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebiete im Sinne dieser Satzung sind Gebiete, die

1. in einem Bebauungsplan als Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder Sondergebiet festgesetzt sind oder
die

2. aufgrund der vorhandenen im Wesentlichen gleichartigen Bebauung oder sonstigen Nutzung als
Kerngebiete mit einer nach § 7 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO), als Gewerbegebiete mit
einer nach § 8 Abs. 2 BauNVO, als Industriegebiet mit einer nach § 9 Abs. 2 BauNVO oder als Son-
dergebiet mit einer nach § 11 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzung anzusehen sind.

§8
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

AusschlieBlich Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die durch mehrere ErschlieBungsanlagen er-
schlossen werden, sind - sofern diese ErschlieBungsanlagen nicht gemaB § 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB zu
einer Einheit zusammengefasst werden - zu jeder der ErschlieBungsanlagen beitragsfahig.

Fir jede ErschlieBungsanlage, fiir die ErschlieBungsbeitrage an die Stadt zu leisten oder geleistet
worden sind oder Beitrage fir die erstmalige Herstellung nach bisherigem Recht an die Stadt geleistet
worden sind oder von der Stadt gefordert werden konnten, sind die Flachen der in Abs. 1 genannten
Grundstiicke bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes gemal § 7 nur mit zwei Dritteln anzuset-
zen.

§9
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag selbstandig erhoben wer-
den fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn (auch Richtungsfahrbahnen),

die Gehwege (auch kombiniert mit Radwegen),
die Radwege (auch kombiniert mit Gehwegen),
die Entwasserungsanlagen,
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7. die Beleuchtungsanlagen,

8. die Parkflachen,

9. die Griinanlagen,

10. die Immissionsschutzanlagen,
1. die FuBgangerzonen

12. die verkehrsberuhigten Zonen

sobald die MaBnahmen, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt wird, abgeschlossen sind.

Abs. 1 findet sinngemaB Anwendung, wenn ErschlieBungsanlagen gemaR § 130 Abs. 2 Satz 2 BauGB in
Abschnitten hergestellt oder gemal § 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB zu einer Einheit zusammengefasst wer-
den.

5§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

StraBen, Wege und Platze - einschlieBlich verkehrsberuhigte Bereiche - , mit Kraftfahrzeugen nicht

befahrbare Verkehrsanlagen, SammelstraBen, FuBgangerzonen, verkehrsberuhigte Zonen, Parkflachen

und Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt Wedel stehen,

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. Die fla-
chenmaligen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmaRBigen Bestandteile sind endgiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer De-
cke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton,
Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) FuBgangerzonen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile gemah
Buchstabe c) gestaltet sind.

s 11
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch erganzende Satzung im Einzelfall

geregelt.
§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrags
(1) Wird die Ablosung des ErschlieBungsbeitrags gem. § 133 Abs. 3 BauGB vereinbart, ist der mutmabBliche

ErschlieBungsaufwand auf der Grundlage des voraussichtlich entstehenden geschatzten Aufwandes un-
ter Einbeziehung etwa bereits entstandener Kosten zu ermitteln.

Zu dem entstehenden ErschlieBungsaufwand gehoren die Kosten fur die in § 2 aufgefiihrten MaBnah-
men.

Von diesem ermittelten Aufwand tragt die Stadt 10 %.

Der mutmallich bereinigte ErschlieBungsaufwand wird auf die das Abrechnungsgebiet bildenden
Grundstiicke nach den Grundstiicksflachen nach tatsachlichen Quadratmetern verteilt (§ 7 Abs. 8).



Dabei sind die Grundstiicksflachen unter Beriicksichtigung der zulassigen oder gewerblichen Nutzung
entsprechend den Bestimmungen des § 7 zu verandern.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§13
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 Baugesetzbuch konnen Vorausleistungen bis zur Hohe von 80 % des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

5§14
Datenverarbeitung

(1) Die Stadt Wedel wird im Rahmen der Berechnung und Veranlagung von ErschlieBungsbeitragen nach
dieser Satzung personen- und betriebsbezogene Daten, wie Grundstiicksbezeichnungen, Grundbuch-
bezeichnungen, GrundstlicksgroBen, Grundstiicksnutzungen, MaBe von Bebauungen, Eigentumsver-
haltnisse, dingliche Rechte und Anschriften von Eigentimern/Eigentimerinnen oder dinglich Berech-
tigten verarbeiten.

(2) Die entsprechenden Daten werden erhoben von den Beitragspflichtigen, aus Unterlagen, wie z. B.
Bebauungsplanen, Katasterblattern, Liegenschaftsbichern, Grundblichern, Meldedateien und Bauak-
ten.

Die Daten konnen durch berechtigte Dritte wie andere Beitragspflichtige oder ihre Beauftragten im
Rahmen des Veranlagungsverfahrens eingesehen werden.

(3) Die Stadt Wedel ist befugt, auf der Grundlage von Angaben der Beitragspflichtigen und von nach den
Absatzen 1 und 2 anfallenden Daten ein Verzeichnis der Abgabepflichtigen mit den fir die Beitragser-
hebung nach dieser Satzung erforderlichen Daten zu fuihren und diese Daten zum Zwecke der Bei-
tragserhebung nach dieser Satzung zu verwenden und weiter zu verarbeiten.

(4) Die Nutzung und Verarbeitung der Daten erfolgt unter Beachtung der Vorschriften des Schleswig-

Holsteinischen Gesetzes zum Schutz personenbezogener Informationen (Landesdatenschutzgesetz -
LDSG).

§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt zum 07.05.2007 in Kraft. Die Satzung vom 28.02.2005 tritt mit Ablauf des 06.05.2007 au-
Ber Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
Wedel, den 18.04.07

Gez. N. Schmidt L.S.
Burgermeister

Bekanntmachung
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