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Caturm BV/2018/046
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Termin Beschluss

TOP

Planungsausschuss 1

17.04.2018
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Hafenmeisterhaus
hier: Abwagung Rekonstruktion/Sanierung

offentlich [] nichtoffentlich

Beschlussvorschlag:

Der Planungsausschuss beschlieBt,

aufgrund der aktuellen vorliegenden Baugrundergebnisse im Bereich der Ostpromenade,
anstelle der Sanierung des Hafenmeisterhauses, den Abriss und die Rekonstruktion des Gebaudes.

Handlungsfeld:
Oberziel(e)

liegt nicht vor

Beschluss liefert Beitrag zum Handlungsfeld:

[1ja X nein

Beteiligtes Produkt:

5110-02000

Bezeichnung des Produktes:

Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahme
Stadthafen Wedel

& SQuer -

/

Fachdienstleiter Leiter/in mitwirkender

Fachbereiche

Herr Grass
Tel.: 707- 345 Tel.: 707-

>
Fa hbereichsgiterin Burgermeister

Frau Sinz-Konig Niels Schmidt
Tel.: 707-330 Tel. 707-200



Fortsetzung der Beschlussvorlage Nr. BV/2018/046

Begriindung fiir Beschlussvorschlag:

1. Ziele

1.1 Strategischer Beitrag des Beschlusses
(zu welchem Ziel tragt der Beschluss bei?)

Ziel liegt nicht vor.

Die Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahme ,,Stadthafen Wedel" bildet den Mittelpunkt der Maritimen
Meile und ist gleichzeitig Impulsgeber fiir die zukiinftige Stadtentwicklung.

Einige der Hauptaufgaben sind die Umsetzung der Rahmenplanung und der Sanierungsziele, die
Forderung der Standortfaktoren und Attraktivitatssteigerung, Tourismusforderung sowie die Planung
und Ausfiihrung der Ostpromenade mit Hochwasserschutzwand.

1.2. Operatives Ziel des Produktes (soweit bereits beschlossen)

Ziel liegt nicht vor.

1.3 MaBnahmen und Kennzahlen fiir die Zielerreichung des Beschlusses
(womit kann gemessen / wodurch kann festgestellt werden, dass der durch den Beschluss gewiinschte

Erfolg erreicht wurde?)

MaBnahmen und Kennzahlen liegen nicht vor.

2. Darstellung der Ausgangslage

Am 04.07.2017 wurde fir die weitere Bearbeitung des Forderantrags beim Ministerium fur Inneres,
landliche Raume und Integration (MILI) im Planungsausschuss abgefragt, ob das Hafenmeisterhaus
saniert oder abgerissen und an gleicher Stelle eine Rekonstruktion erstellt werden solle.

Der Beschluss im Planungsausschuss ergab ein Votum von 10 Ja, 3 Nein und 0 Enthaltungen fir einen
Abriss und eine Rekonstruktion des Hafenmeisterhauses.

Im nachfolgenden Rat am 20.07.2018 wurde dieser Beschluss insoweit revidiert, dass der Erhalt und
die Sanierung des historischen Hafenmeisterhauses erste Prioritdt hatte, abhangig von den
Fordermaoglichkeiten.

Neue bodengutachterliche Erkenntnisse machen eine Uberpriifung des letzten Beschlusses notwendig.

Aufgrund der schlechten Baugrundverhaltnisse ist teilweise eine Pfahlgriindung der neuen Promenade
notwendig. Bereits bei der Einbringung der Pfahle durch schweres Gerat kann es zu Rissbildungen und
Schaden am Hafenmeisterhaus kommen.

Da der Altbau ohne Pfahlgriindung bleibt und die Umgebung neu gegriindet wird, sind Setzungsschaden
nicht auszuschliessen. Die Machbarkeitsuntersuchung zur Baugrundverbesserung hat ergeben, dass sich
aktuell 2-5 cm Differenzsetzungen einstellen werden. Diese schon jetzt prognostizierten
Setzungsprobleme und damit einhergehende Rissbildungen am Gebaude fiihren zu Mehrkosten durch
Schadensbehebung. Dies sind nur die offensichtlichen MaBnahmen der Sanierung. Unvorhergesehenes,
was bei Sanierungen von Altbauten sehr haufig vorkommt, ist hierbei noch nicht beriicksichtigt.

Es besteht die Mdglichkeit auch den Altbau nachtraglich mit Mikropfahlen zu grinden. Damit konnte
das Risiko der Rissbildung minimiert werden. Diese MaBnahme wiirde zusatzlich ca. 40.000 € - 50.000 €
netto kosten.



Fortsetzung der Beschlussvorlage Nr. BV/2018/046

Nach Abwagung aller Argumente empfiehlt unser beratendes Ingenieurbiro aufgrund dieser
Erkenntnisse in Verbindung mit den Hemmnissen einer Sanierung des Hafenmeisterhauses, wie

- Abtrag und Erneuerung des gesamten oberen Kanzelgeschosses

- keine Barrierefreiheit,
Einbau aufwandiger Winkelstutzen fiir das untere Geschoss (Schutz vor Erddruck)sowie
Sockelgeschoss nicht hochwassersicher

zu einem Abriss und Rekonstruktion (d.h. originalgetreuer Wiederaufbau am gleichen Standort).

Die Verwaltung folgt dieser Auffassung.

Eine Entscheidung ist kurzfristig notwendig.

Unser Planungsbiiro erstellt zur Zeit die Entwurfsplanung fur die Freianlage.

Fir die Fertigstellung ist die Festlegung des anzusetzenden Szenarios Sanierung/Neubau erforderlich.
Spatere Anderungen hinsichtlich der Entscheidung Sanierung oder Rekonstruktion des
Hafenmeisterhauses wiirden zu Wiederholungsleistungen in der Entwurfsplanung fuhren.

Das Planungsszenario fir das Hafenmeisterhaus hat insbesondere Auswirkungen auf die folgenden

Planungsinhalte:

- Objekt- und Tragwerksplanung der Bodenverbesserung im Bereich des Hafenmeisterhauses
- Freianlagenplanung / Stiitzwande, angrenzende Treppe

- Ggf. Planung der Abfangung durch Winkelstutzwande

- Tragwerksplanung der Treppenanlage.

Sollten sich die Randbedingungen spater andern, ist eine Umplanung des Entwurfs erforderlich. Dies
wiirde neben erheblichen Zeitverlusten auch dementsprechende Mehrkosten bedeuten.

3. Darstellung von Alternativen und deren Konsequenzen

Die Alternative zur Rekonstruktion des Hafenmeisterhauses an gleicher Stelle ist der Erhalt und die
Sanierung desselben.

Dies hat neben den aufgezeigten Gefahren durch prognostizierte Setzungen und damit mit immer
wiederkehrenden Rissbildungen weitere erhebliche Nachteile.

Aufgrund des schlechten baulichen Zustandes muss das gesamte obere Kanzelgeschoss komplett
entfernt und erneuert werden. Einzubauende Winkelstitzen schiitzen das Sockelgeschoss von AuBen
vor dem Erddruck der neuen Promenade und mit einem neuen Pumpensumpf kann das eindringende
Hochwasser kontrolliert wieder ausgepumpt werden. Trotz dieser aufwéandigen Sanierung und
Aufwertung ware das obere Geschoss nicht barrierefrei zu erschlieBen und das untere Geschoss nicht
ganzjahrig nutzbar (Hochwasser).

Bisher war von ahnlichen Kosten ausgegangen worden. Aufgrund der prognostizierten
Setzungsprobleme und dadurch entstehende Mehrkosten werden die Kosten der Sanierung die Kosten
eines Neubaus Uibersteigen. Insbesondere im Zuge dr spateren Gebaudeunterhaltung werden

zusatzliche Kosten entstehen.
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4. Begriindung der Verwaltungsempfehlung

Die Verwaltung favorisiert die Rekonstruktion des Hafenmeisterhauses.

Zum einen aus wirtschaftlichen Griinden, zum anderen, weil die Sanierung des Gebaudes schon jetzt
aufgrund konstruktiver Mangel eine Teilrekonstruktion der Kanzel beinhaltet.

Des Weiteren wiegen die Vorteile wie Barrierefreiheit, hochwassergeschiitztes Sockelgeschoss und die
damit verbundene ganzjahrige vollwertige Nutzung gegentiiber einer aufwandigen, risikobehafteten
Sanierung auf.

Wie schon im Planungsausschuss am 06.03.2018 mitgeteilt, wurde ein Forderantrag fur den Neubau des
Kiosk und WC-Gebaudes und den Erhalt des Hafenmeisterhauses beim Landesamt fur Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume (LLUR) gestellt. Falls der Antrag bewilligt wird, konnen 53% der
beantragten Gesamtsumme (iber Fordermittel generiert werden.

Auf Riickfrage beim LLUR wurde uns mitgeteilt, dass auch ein Neubau/Rekonstruktion anstelle einer
Sanierung forderfahig ist.



