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Ubersicht der Gutachten

Folgende erganzende Gutachten und Stellungnahmen wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens erarbeitet und sind bei Bedarf im Fachbereich Bauen und Umwelt, Fachdienst Stadt- und Land-
schaftsplanung der Stadt Wedel einsehbar:

1. Verkehrsgutachten, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumunster, August 2023 und Ergan-
zende Stellungnahme zum Verkehrsgutachten, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumuins-
ter, Mérz 2025 und verkehrliche Stellungnahme, Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neuma-
nster, Juli 2025

2. Larmtechnische Untersuchung, L&rmkontor, Hamburg, Mérz 2025

3. Siedlungswasserwirtschaftliches Entwasserungskonzept, Lenk und Rauchful3, Rellingen, Marz
2025

4. Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung Eickhoff und Partner mbB, Beratende Ingenieure
fur Geotechnik, Wedel, Marz 2024
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1 Allgemeines

1.1. Planungsanlass

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27b ,,Hogschlag®, 1. Anderung ,,Teilbereich Ost* ist
das Vorhaben, die bisher als Baumschulland genutzte Freiflache zwischen der Holmer Stralle und dem
Ansgariusweg als Standort fiir den Wohnungsbau zu entwickeln. Vor dem Hintergrund der angespann-
ten Wohnungsmarktsituation der Stadt Wedel kann das geplante Vorhaben zur Schaffung von drin-
gend bendtigtem Wohnraum im innerstadtischen Bereich beitragen. Urspriinglich war die freigehal-
tene Flache fur die Trasse der Stidumfahrung Wedels vorgesehen. Die Planung wurde durch einen po-
litischen Beschluss aufgegeben.

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wedel bereits als Wohnbauflache darge-
stellt und stellt somit ein Potenzial fur eine Wohnbaureserve dar. Im Rahmen der weiteren Planung
wird die Flache entsprechend ihrer Funktion als innerdrtliche Entwicklungsflache bertcksichtigt und
entwickelt. Das bislang beziiglich seines stadtrdumlichen Potenzials untergenutzte Plangebiet soll als
Malnahme der Innenentwicklung intensiver genutzt und aufgewertet werden und einer wohnbauli-
chen Nutzung zugefiihrt werden.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist ein Ausbau der Kreuzung Holmer StraRe/Lulanden notwendig.
Daher sind Teile der StralRenflachen und der Kreuzungsbereich ebenfalls Inhalt dieser Bebauungs-
planénderung.

Mit dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27b sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Realisierung des Wohnungsbauvorhabens einschlieflich der notwendigen ErschlieBung im Zuge
einer stadtebaulich geordneten Malinahme der Innenentwicklung geschaffen und die zukiinftige Be-
bauung bauleitplanerisch gesichert werden.

1.2. Planverfahren

In der Sitzung am 06.12.2022 hat der Planungsausschuss der Stadt Wedel empfohlen, dass Bebauungs-
planverfahren fiir die 1. Anderung ,,Teilbereich Ost“ des Bebauungsplans Nr. 27b ,Hogschlag* aufzu-
nehmen. Der Rat der Stadt Wedel hat in seiner Sitzung am 22.12.2022 den Aufstellungsbeschluss ge-
fasst. In der Sitzung des Rates am 17.10.2024 wurde ein erneuter Aufstellungsbeschluss mit Erweite-
rung des Geltungsbereichs gefasst. Dies war notwendig um die StraBenverkehrsfléachen, die fiir die Er-
schlielfung des Plangebiets erforderlich sind, abzusichern.

Das Planvorhaben dient der Umnutzung von Flachen und der Nachverdichtung. Die Aufstellung dieses
Bebauungsplans erfolgt nach dem Verfahren fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung nach § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB). Danach kann der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durch-
fuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie ohne Anwendung der Eingriffsregelung
durchgefiihrt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen fur dieses Verfahren liegen hier vor, weil die
zulassige Grundflache weniger als 20.000 m?2 betragt, durch den Bebauungsplan keine Zul&ssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung un-
terliegt und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- und EU-Vogel-
schutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten bestehen.
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Eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (geméaR § 3 Absatz 1 BauGB) hat vom 11. bis 29. November
2024 stattgefunden. Eine friihzeitige Behdrdenbeteiligung (gemal § 4 Absatz 1 BauGB) wurde mit
Schreiben per E-Mail vom 22. Oktober 2024 mit Frist bis zum 29. November 2024 durchgefuhrt.

1.3. Lage des Plangebiets / Bestand

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Zentrums der Stadt Wedel. Der sudostlich gelegene S-Bahnhofs
Wedel, das Rathaus sowie die Bahnhofstral3e sind ist ca. 1,2 km vom sudlichen Rand des Plangebietes
entfernt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27b umfasst eine ca. 1,56 ha groRe Fla-
che und beinhaltet neben anteiligen Stralenverkehrsflachen der Bundesstrale 431/Holmer Strale
(Flurstiick 154/3 tlw.), Lulanden (Flurstiick 38/37 tlw.) und Ansgariusweg (Flurstiicke 61/4 tlw. und 544
tlw.) sowie StraRennebenflachen (Flurstiick 59/36) eine ca. 1,08 ha grol3e unbebaute Flache (Flursti-
cke 539 bis 543, Flur 6, Gemarkung Wedel).
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Abb.1  Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (rote Umgrenzung), ohne Mal3stab, Quelle: Google Earth
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Im Nordosten wird das Plangebiet von der Holmer Stralle (B 431) und im Siiden vom Ansgariusweg
begrenzt. Aufgrund der fir die ErschlieBung des Plangebietes notwendigen Umgestaltung der Kreu-
zung Holmer Straf3e/Lilanden sind Anteile der StralRenflachen und Stral’ennebenflachen mit in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen. Die StralRenflache des Ansgariuswegs ist zur Orga-
nisation der Anbindung des Plangebiets im Stiden ebenfalls Teil des Plangebiets.

Im Westen grenzen Garten und im nérdlichen Teil eine Gehdlzpflanzung an den Geltungsbereich an.
Westlich an die Garten und Gehdlze schliel3en sich Wohnbebauungen in Form von Reihen- und Mehr-
familienhdusern in nahezu geschlossener (bis zu 100 m langen) Zeilenbauweise an. Im Stidosten befin-
den sich angrenzend ebenfalls Wohnbebauungen, hier in Form von Einzel-, Doppelhdusern unter-
schiedlicher GrolRen. Die umgebende Ortslage ist insgesamt durch eine Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausbebauung, vereinzelten Mehrfamilienhdusern sowie einem Gartenbaubetrieb stidlich des Ansga-
riuswegs gepragt (siehe Abb. 1). Die Umgebung stellt sich als eine Gemengelage aus héheren und nied-
rigeren Gebduden dar. Die in der Nachbarschaft bestehende Bebauung mit mehrgeschossigen Gebau-
den und geschlossener Reihenhausbebauung erreichen eine Héhe von bis zu 11 Metern. In der weite-
ren Umgebung sind auch Mehrfamilienhauskomplexe mit Gebdudehdhen dartber hinaus bis ca.
15,5 m vorhanden. Die stéadtebauliche Geb&udestruktur stellt sich damit sehr heterogen dar.

Die Flache wurde bisher als Teil der ehemals geplanten Sidumfahrungstrasse der Altstadt freigehalten.
Das Plangebiet ist im Bereich der privaten Grundstiicke bisher unbebaut und wird als landwirtschaftli-
che Flache (Baumschulflache) genutzt.

Aufgrund der langgezogenen Ausdehnung der privaten Grundstiicksflachen existiert ein topografisch
bedingter Hohenunterschied zwischen den Gelédnde- bzw. Stralenoberflachen der Holmer StraRe (i.M.
rd. 12,8 mNHN) und dem Ansgariusweg (i.M. rd. 8,7 mNHN) von tiber vier Metern, wovon rd. ein Meter
Hoéhenunterschied in Form einer vorhandenen Béschung entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze am
Ansgariusweg Uberwunden wird. Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze reicht die vorhandene Be-
bauung mit Nebenanlagen teilweise bis an den Grenzverlauf heran, so dass sich die neuen Hohen der
Wohnerschlielungsstralle hieran orientieren missen. Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze be-
finden sich lediglich gértnerisch angelegte Bereiche, die keine bauliche Nutzung zulassen.

2 Planungsvorgaben

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele, Grunds-
atze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung, die fiir das Plangebiet gelten, ergeben sich aus
der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holsteins (LEP-VO 2021) und dem Regio-
nalplan.
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2.1. Landesentwicklungsplan
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Abb.2  Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplans Schleswig-Holsteins (LEP-VO 2021),
ohne MaRstab, mit Kennzeichnung des Plangebietes (blauer Pfeil)

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung 2021) ist die Stadt Wedel im zentral-
drtlichen System als Mittelzentrum im Verdichtungsraum gekennzeichnet (siehe Abb. 2). Das Plange-
biet liegt innerhalb des Stadtgebietes, welches als Verdichtungsraum dargestellt ist. Zusatzlich liegt es
innerhalb eines groRraumig markierten Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung, das entlang
der Elbe ausgewiesen ist. Es ist Uberlagernd auch ein Vorbehaltsraum fir Natur und Landschaft ge-
kennzeichnet, welcher im westlichen Stadtgebiet bis an die B 431 heranreicht.

Die Ziele des Landesentwicklungsplan werden in den Regionalpléanen konkretisiert.

2.2. Regionalplan

Im Regionalplan fur den Planungsraum | (Fortschreibung 1998) wird das Plangebietes als Teil des Ver-
dichtungsraums des Mittelzentrums Wedel kategorisiert. Der Regionalplan kennzeichnet den Planbe-
reich als baulich zusammenhédngendes Siedlungsgebiet im Bereich eines zentralen Ortes (siehe Abb.
3). Als Ziel der Raumordnung ist dieser Bereich Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung in dem bedarfs-
gerecht u.a. Wohnbauflachen auszuweisen sind.
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Der Verlauf der Bundesstral3e ist als regionale Infrastruktur dargestellt. Die Linienfihrung der ehemals
geplanten Stidumfahrung der Altstadt ist als Planung zusétzlich aufgenommen.
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung 1998),
ohne MaRstab, mit Kennzeichnung des Plangebietes (blauer Pfeil), Quelle: Land Schleswig-Holstein

Eine Neuaufstellung des Regionalplans ist im Verfahren (Entwurf 2023). Es gelten die Ziele der aktu-
ellen Festlegungen, der neue Entwurf des Regionalplans ist jedoch zusétzlich in der Abwégung zu be-
rucksichtigen. Es ist eine neue Zonierung der Planungsraume erfolgt, nach der die Stadt Wedel zukinf-
tig im Regionalplan fir den Planungsraum llI liegen wird.

Das Plangebiet liegt auch weiterhin innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebietes des
Mittelzentrums Wedel ohne weitere Kennzeichnungen. Die Bundesstrae ist dargestellt, die Darstel-
lung der ehemals geplanten Stidumfahrung der Altstadt ist entfallen (siehe Abb. 4).
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Abb. 4  Ausschnitt aus dem Entwurf des Regionalplans fiir den Planungsraum Ill (ohne Rechtskraft),
ohne MafBstab, mit Kennzeichnung des Plangebietes (blauer Pfeil), Quelle: Land Schleswig-Holstein

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27b getroffenen Festsetzungen als allgemeines
Wohngebiet und StralRenverkehrsflachen stehen den Zielen der Raumordnung nicht entgegen.

2.3. Landschaftsrahmenplan

In der Neuaufstellung des Landschaftsranmenplans 2020 fiir den Planungsraum IlI (bekannt gemacht
im Amtsblatt Nr. 29 vom 13.07.2020 fir Schleswig-Holstein) ist der Bereich des Plangebietes als Teil
eines Trinkwasserschutzgebiets gem. § 51 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 4 Landeswasserge-
setz (LWG) gekennzeichnet. Es gilt die Wasserschutzgebietsverordnung Haseldorfer Marsch vom
27.01.2010. Dabei sind bestimmte Gebote, Duldungs- und Handlungspflichten zu beachten. (Weitere
Ausfuhrungen siehe Kapitel 2.6 Trinkwasserschutzgebiet).

Sudlich des Plangebiets beginnt in ca. 160 m Entfernung die Randzone des Landschaftsschutzgebietes
04 ,,Pinneberger Elbmarschen*. Dieses bildet einen Schwerpunktbereich fiir Gebiete mit besonderer
Eignung zum Aufbau des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Laut Landschaftsranmenplan ist
nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein Netz verbundener Biotope zu schaffen, das min-
destens zehn Prozent der Flache eines jeden Landes umfassen soll. In Schleswig-Holstein wird darauf
hingewirkt, diesen Anteil auf mindestens 15 Prozent der Landesflache zu erhohen (8 12 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG)). Mit der Darstellung dieser Flachen im Landschaftsrahmenplan sind keine
Nutzungseinschrankungen verbunden. Nutzungsvereinbarungen sollen auf freiwilliger Grundlage ein-
vernehmlich mit den jeweiligen Grundeigentimern oder Nutzungsberechtigten getroffen werden.
Eine Duldungspflicht gemaR § 65 BNatSchG in Verbindung mit § 48 LNatSchG besteht nicht. Ebenso
besteht kein grundsatzliches Bauverbot.
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Stdlich des Plangebiets wird im Landschaftsrahmenplan in ca. 160 m Entfernung ein ,,bedeutsames
Nahrungsgebiet und Flugkorridor fir Ganse und Singschwan sowie des Zwergschwans auRerhalb von
EU-Vogelschutzgebieten® dargestellt. Der Landschaftsrahmenplan sieht vor, dass der Vogelzug bei Pla-
nungen berlcksichtigt werden muss, wenn damit die Errichtung von hohen vertikalen oder horizonta-
len Strukturen im Luftraum verbunden sind, da diese zu Kollisionen fiihren oder eine Barrierewirkung
entfalten konnen. Die Bebauung im Plangebiet sieht nicht mehr als vier Vollgeschosse zuzuglich Dach-
geschoss (als Staffelgeschoss) vor, womit nicht von einer Gefahrdung des Vogelflugkorridors auszuge-
hen ist. Dartiber hinaus sind entlang der Elbe Gebiete ausgewiesen, die eine groflie Bedeutung fir den
Wiesenvogel haben. Da das Plangebiet auRerhalb dieser Wiesenvogelbrutgebiete liegt, hat die Planung
keine Auswirkungen darauf.
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Abb. 5: Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Ill, 2020, Ministerium fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig, mit Kennzeichnung des Plangebietes (blauer Pfeil), ohne Mal3stab

In der weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich zudem mehrere FFH-Gebiete sowie ein Vo-
gelschutzgebiet. Sudlich des Plangebietes liegt das FFH-Gebiet ,,Schleswig-Holsteinisches Elb&stuar
und angrenzende Flachen® (DE 2323-392). Es ist in mehrere Teilgebiete untergliedert. Dem Plangebiet
am nachsten liegen die Teilgebiete ,,Wedeler Au oberhalb MuhlenstraRe* etwa 650 m stiddstlich und
»Eingedeichte Haseldorfer und Wedeler Marsch* etwa 620 m stidlich des Plangebietes.

Das EU-Vogelschutzgebiet ,,Unterelbe bis Wedel* (DE 2323,402) erstreckt sich u.a. Uber die einge-
deichte Haseldorfer und Wedeler Marsch. Es besteht aus drei Teilgebieten, von denen die stdlichen
Auslaufer des Teilgebiets ,,Stdrmindung, Elbe mit Deichvorland und Inseln, Pinnaumiindung, Hasel-
dorfer und Wedeler Marsch* mit etwa 1.100 m Entfernung dem Plangebiet am néchsten liegen.
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Durch die Planung werden keine Flachen von Natura2000-Gebieten in Anspruch genommen. Auf3er-
dem gehen von der Planung keine Wirkfaktoren aus, die tiber eine groRere Distanz und somit in die
Natura2000-Gebiete bzw. in deren Teilgebiete hineinwirken kdnnten und eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und Schutzgegenstande herbeifuhren kdnnten. (Weiteres siehe auch Artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag.)

2.4. Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wedel als Wohnbauflache und die
B 431 (Holmer Strafe) als Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstralie dargestellt (siehe Abb. 6). Am
ostlichen Rand verlauft eine schmale Grunfléche in der ein Uberdrtlicher Weg eingezeichnet ist.

Im Landschaftsplan der Stadt Wedel (Karte Entwicklung, 2009) ist das Plangebiet als geplantes Wohn-
gebiet sowie die B 431 (Holmer StraRe) und die StralRe Lulanden als StraRenverkehrsflache dargestellt
(siehe Abb. 7). Sudlich des Einmindungsbereich der StraRe Lilanden in die Holmer StraRe ist eine
Grunflache ohne weiter Zweckbestimmung dargestellt. Im &stlichen Bereich ist eine schmale pri-
vate/6ffentliche Griinflache mit einem Hauptful3-, Wander-, Radweg dargestellt.

Abb. 6:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungs- Abb. 7:  Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt
plan der Stadt Wedel, mit Kennzeichnung des Plan- Wedel, mit Kennzeichnung des Plangebiets
gebiets (rote gestrichelte Linie), ohne Malistab (rote gestrichelte Linie), ohne Malistab

Die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27b getroffenen Festsetzungen als allgemeines
Wohngebiet (WA) mit einer gesicherten 6ffentliche Durchwegung sowie die StralBenverkehrsflachen
lassen sich aus dem aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickeln und entsprechen den Pla-
nungszielen des Landschaftsplans.
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2.5. Bestehende Bebauungsplane

o

© Gmdions (8 L

: ey

Abb. 8:  Zusammenschnitt aus den bestehenden Bebauungspléanen Nr. 27b vom Dezember 1977
sowie der Bebauungsplane Nr. 44a, 44b, 44c, 44e mit Kennzeichnung des Plangebiets (rote gestrichelte Linie),
ohne Mafstab, Quelle: Stadt Wedel eigene Abbildung

Fur das Plangebiet giltin groRen Teilen der rechtskraftige Bebauungsplans Nr. 27b fir das Gebiet ,,Ho-
gschlag” zwischen Holmer Stral3e und HelgolandstraRe (aus dem Jahr 1977). Im Bereich des Plangebie-
tes sind ein allgemeines Wohngebiet (WA) und entlang der westlichen Grenze Stralenverkehrsflachen
mit dem dazugehdrigen StraRenbegleitgrin im siidlichen Einmiindungsbereich zum Ansgariusweg fest-
gesetzt. Im nordlichen Bereich des Wohngebietes ist ein Baufeld festgesetzt, dass eine eingeschossige
offene Bebauung mit einer GFZ von 0,2 erlaubt und im sudlichen Bereich ein Baufeld mit einer zwei-
geschossigen offenen Bauweise und einer GFZ von 0,2. Die Stralenverkehrsflache ist Teil der
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- inzwischen aufgegebenen - Planung der Sidumfahrung der Altstadt Wedels. Westlich entlang der ge-
planten Stralenverkehrsflache wird begleitend ein nicht Giberbaubaren Grundstiicksstreifen festge-
setzt, in dem Einfriedungen und Bepflanzungen eine H6he von 0,70 m gemessen von der Fahrbahn-
oberkante nicht tiberschreiten dirfen.

Der die Holmer StraRe und Lulanden betreffende 6stliche Bereich des Plangebietes ist bisher durch die
Bebauungsplane Nr. 44a, 44b, 44c iiberplant. Uberwiegend werden StraRenverkehrsflachen festge-
setzt in Randbereichen auch allgemeine Wohngebiete. Sudlich des Einmindungsbereich Lilanden in
die Holmer Strale sind im Bebauungsplan Nr. 44b drei anzupflanzende Baume auf einer Grinflache
festgesetzt.

Mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs der Be-
bauungsplan Nr.27b fiir das Gebiet ,,Hogschlag“ zwischen Holmer Stral’e und HelgolandstraRe (rechts-
kraftig seit 1977) Gberplant und dessen Festsetzungen aufgehoben.

2.6. Denkmalschutz / Arch&ologie

Das Plangebiet liegt auRerhalb der archdologischen Interessengebiete. Im Plangebiet sind keine arché-
ologischen Denkmale bekannt. Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht gegeben. Wenn wéhrend der
Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verant-
wortlich hierfir sind gem. § 15 Denkmalschutzgesetz der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbeiten. Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet, die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.

Eingetragene Denkmale in unmittelbarer N&he sind nicht bekannt.

2.7. Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone Il A des Wasserschutzgebiets Haseldorfer Marsch. Es gilt die Wasser-
schutzgebietsverordnung Haseldorfer Marsch vom 27.01.2010 (HaselWasSchGebV SH 2010).

Das Trinkwasserschutzgebiet umfasst das gesamte unterirdische Einzugsgebiet einer Wassergewin-
nungsanlage. In dem durch die Trinkwasserschutzgebietsverordnung festgesetzten Bereich werden be-
stimmte Gebote, Duldungs- und Handlungspflichten erlassen, um das zur Trinkwasserversorgung ge-
nutzten Grundwasservorkommen zu schiitzen. Ein Nichtbeachten zieht eine Ordnungswidrigkeit nach
sich. Da die Gefahr fiir das genutzte Grundwasser allgemein mit dem Abstand des Gefahrenherdes von
der Trinkwassergewinnungsanlage abnimmt, erfolgt bei Trinkwasserschutzgebieten eine Gliederung in
Schutzzonen, in denen unterschiedlich strenge Regelungen greifen. Firr das Plangebiet ergibt sich die
Zone Il A.
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Abb. 9: Datenauszug aus dem Geoportal Kreis Pinneberg mit der Lage des Wasserschutzgebiets, eigeteilt in Zonen, mit

Kennzeichnung des Plangebietes (roter Pfeil), ohne MaRstab

Schutz der Haseldorfer Marsch Zone 1l A

Fur das Plangebiet gelten folgende Vorschriften:
Genehmigungspflichtig sind:

— Anlagen zur unterirdischen behélterlosen Lagerung (Tiefspeicherung) wassergefahrdender
Stoffe anzulegen oder wesentlich zu dndern,

— Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme zu errichten oder wesentlich zu &ndern,

—  Erdaufschliisse, durch die die Grundwasseriberdeckung wesentlich vermindert wird, vorzuneh-
men.

— Kleingartenanlagen einzurichten oder wesentlich zu &ndern,

— Transformatoren und Stromleitungen mit flussigen wassergefahrdenden Kuhl- und Isoliermit-
teln der WGK 2 und 3 zu errichten oder wesentlich zu dndern, sowie stillgelegte Anlagen tber
einen Zeitraum von mehr als sechs Monaten bestehen zu lassen,

—  Schmutzwasser und unbehandeltes Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser einzu-
leiten, sofern das Gewasser anschlief3end die Zone Il durchfliefRt,
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Dauergrunland umzubrechen; ein Umbruch ist zu genehmigen, wenn andere Verfahren zur Wie-
derherstellung einer leistungsféhigen Griinlandnarbe ausscheiden; der Umbruch darf nur in der
Zeit vom 1. Dezember bis zum 30. April vorgenommen werden; die umgebrochene Flache gilt
abweichend von § 2 Abs. 5 Satz 1 als Dauergriinland,

an Dauergriinland eine Nutzungsanderung vorzunehmen; dies gilt nicht bei Aussaat einer Ganz-
pflanzensilage mit Grasuntersaat, wenn die Wiederherstellung von Dauergriinland beabsichtigt
ist; eine Nutzungsanderung ist zu genehmigen, wenn sie durch zwingende Griinde geboten ist;
zwingende Griinde liegen insbesondere vor, wenn den Nutzungsberechtigten der Fléache eine
Fortsetzung der bisherigen Nutzung nicht zuzumuten ist.

Uber die Genehmigung nach § 4 Abs. 1 und § 5 Abs. 1 HaselWasSchGebV entscheidet auf Antrag die
Landratin oder der Landrat des Kreises Pinneberg als untere Wasserbehorde.

Verboten sind:

Rohrleitungsanlagen zum Befdrdern von wassergefahrdenden Stoffen (§ 19 a WHG) der WGK 2
und 3 zu errichten oder wesentlich zu andern,

Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen der WGK 2 mit mehr als 100 m3 Inhalt
und der WGK 3 mit mehr als 10 m3 Inhalt zu errichten oder zu erweitern, auswasch- oder aus-
laugbare wassergefahrdende Materialien beim Bau von Anlagen des StraRRen-, Wasser-, Schie-
nen- und Luftverkehrs und von La&rmschutzddmmen zu verwenden,

Abwasser in den Untergrund einzuleiten, zu versickern, verrieseln oder zu verregnen; dies gilt
nicht fir Niederschlagswasser, fir die Untergrundverrieselung von gereinigtem Abwasser aus
Kleinklaranlagen, sofern eine Ableitung in ein Oberflachengewasser nicht maéglich ist, sowie fur
Abwasser, das durch landwirtschaftlichen Gebrauch verunreinigt ist und dazu bestimmt ist, zu
Zwecken der Dingung auf landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gartnerisch genutzte Bo-
den aufgebracht zu werden,

feste oder flussige Dlinge-, Futter- oder Pflanzenschutzmittel sowie Sekundérrohstoffdiinger,
insbesondere Klarschlamm oder Kompost auRerhalb von Gebduden, flissigkeitsdichten Anlagen
oder Silagewickelballen zu lagern; ausgenommen davon ist Kompost aus der Gehdlzproduktion,
die Kompostierung in Hausgéarten, die Lagerung von Kalk sowie die Lagerung von Futtermitteln,
bei denen keine Sickersafte anfallen.

Duldungspflichten nach § 14 HaselWasSchGebV SH 2010

Die Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie die Nutzungsberechtigten von Grundstticken im Wasser-
schutzgebiet haben die Malinahmen der Wasserbehdrde zu dulden (8 83, § 110 Abs. 1 LWG und § 19
Abs. 2 Nr. 2 WHG) und insbesondere zuzulassen, dass

1.

2.

der Zustand und die Nutzung des Wasserschutzgebietes tiberwacht und in diesem Rahmen Mal3-
nahmen zur Beobachtung des Gewéssers und des Bodens getroffen werden,

bestehende Anlagen und sonstige Einrichtungen auf ihre RechtmaRigkeit oder daraufhin tber-
pruft werden, ob Auflagen erfullt und Verbote beachtet werden,
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3. Z&aune, Hinweis-, Warn-, Gebots- und Verbotszeichen aufgestellt, unterhalten oder beseitigt
werden.

Wenn Aufgaben nach Satz 1 Nr. 1 hinsichtlich der Uberwachung des Zustandes und der Nutzung des
Wasserschutzgebietes oder nach Satz 1 Nr. 3 im Rahmen der Selbstiiberwachung durch das Wasser-
versorgungsunternehmen wahrgenommen werden, haben die Eigentiimerinnen und Eigentiimer so-
wie die Nutzungsberechtigten von Grundstiicken die zur Erfillung dieser Aufgaben erforderlichen
MaRnahmen zu dulden.

Fur BaumafRnahmen an StrafRen ist die ,,Richtlinie fiir bautechnische MalRnahmen an Straflien in Was-
serschutzgebieten (RiStWag Ausgabe 2016)“ einzuhalten. Bei der Verlegung von Abwasserleitungen
und -kanélen im Wasserschutzgebiet ist die DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.
Es dirfen bei Baumalinahmen keine Stoffe verwendet werden, von denen bei oder nach deren Ver-
wendung eine nachteilige Beeintrachtigung des Untergrundes oder der Gewadsser zu erwarten ist
(Schalungstle, Betonzusatzmittel, Vergussmassen usw.).

Weiteres zum Bodenschutz siehe Kapitel 7.3.

2.8. Baumschutz

Es gilt die Satzung der Stadt Wedel zum Schutz des Baumbestandes (Baumschutzsatzung) vom 10. Juli
2020.

3 Stadtebauliches Konzept

3.1. Vorhabenbeschreibung

Das stadtebauliche Ziel ist es, die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen, die urspriinglich ein Teil
der bis Anfang der 2000er Jahre favorisierten Stidumfahrungstrasse der Wedeler Altstadt waren, zu
einem Wohngebiet zu entwickeln. Die Umnutzung und Aktivierung von innerstadtischen Flachen sind
aus stédtebaulicher Sicht sinnvoll und im Rahmen der Vermeidung der Inanspruchnahme bisher unbe-
bauter Flachen im AuRenbereich Vorrang zu geben. Der Zielsetzung des Baugesetzbuches zum sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden wird durch diese Nachverdichtung im Siedlungsbestand entspro-
chen.

Im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan wurde ein stadtebauliches Konzept fir die Flache ab-
gestimmt und entwickelt (siehe Anlage 1). Das Konzept sieht eine Struktur aus sechs Mehrfamilien-
hausern vor. Im noérdlichen Teil ist eine stral’enbegleitende Bebauung, bestehend aus zwei Baukor-
pern, vorgesehen. Im siidlichen Teil setzt sich eine nach Siidwesten ausgerichtete Zeilenbebauung, be-
stehend aus vier Baukorpern, fort. Entlang der Holmer StraRe steigen die Bauk&rper in ihrer Hohe trep-
penartig an von drei Vollgeschosse auf vier Geschosse plus Staffelgeschoss mit dem der Hochpunkt der
Bebauung in der Mitte des Plangebietes erreicht wird. In Richtung Siiden erfolgt dann wieder eine
Abstufung der Gebaudehdhen Uber drei Geschosse plus Staffelgeschoss bis auf zwei Geschosse plus
Staffelgeschoss am Ansgariusweg. Durch das abfallende Geléande von ca. 13 m im Norden auf ca. 10 m
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im Stiden ist eine angemessene Besonnung moglich. Die Staffelgeschosse sollen durch unterschiedli-
che Zurtickspriinge eine individuelle Dachlandlandschaft schaffen.

Zwischen den einzelnen Gebauden verbleibt ein hoher Griin- und Freiflachenanteil und es entsteht
eine lockere Bebauungsstruktur mit stadtischem Charakter und hoher Wohnqualitét.

Das stédtebauliche Konzept geht von ca. 100 neuen Wohneinheiten aus. Die genaue Anzahl der
Wohneinheiten wird im Zuge der nachfolgenden Detailplanung mit Grundrissen zu den einzelnen Ge-
bauden final festgelegt. Es wird vereinbart, einen Teil der Wohnflachen (mindestens 30%) als gefor-
derten Wohnungsbau zu realisieren. Dazu wird eine vertragliche Regelung mit dem Planungsbegtins-
tigten getroffen.

Die verkehrliche Erschlieffung des Plangebietes erfolgt Giberwiegend von der Holmer StralRe (B 431)
aus. Hierfur wird der signalisierte Knotenpunkt Holmer StraBe (B 431) / Lulanden baulich und signal-
technisch erweitert. Dazu ist auf der Holmer StraRe von Stiden kommend eine Linksabbiegespur ge-
plant. Der Bereich der Kreuzung wurde daher in den Geltungsbereich aufgenommen. Die detaillierte
Planung zum Ausbau des Kreuzungsbereichs und die Abstimmung mit dem fiir die Bundesstrale zu-
stdndigen Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfahren. Die
beiden sudlich gelegenen Geb&ude sollen tber eine Grundstiickszufahrt vom Ansgariusweg aus er-
schlossen werden.

Mittels einer FuR- und Radwegeverbindung fiir die Allgemeinheit entlang der 6stlichen Grundstticks-
grenzen wird eine Offentliche Durchlassigkeit des Wohngebietes gewéahrleistet, eine stralenunabhan-
gige Verbindung zwischen der Holmer Stral3e (B 431) und dem Ansgariusweg hergestellt und die in-
nerdrtliche Rad- und FuBverkehrsinfrastruktur erweitert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden auf Grundlage des abgestimmten stédtebaulichen
Konzepts getroffen.

3.2. Art der baulichen Nutzung

Um die vorgesehene und stadtebaulich gewtinschte Nutzung ,,Wohnen* zu ermdglichen, setzt der Be-
bauungsplan das geplante Wohngebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) fest. Damit soll entsprechend dem Planungsziel ein neues Wohnungsangebot
an dem gut erschlossenen Standort zur Verfiigung gestellt werden. Die Planung reagiert damit auf den
bestehenden Wohnraumbedarfin Wedel und tragt zur Schaffung des dringend benétigten zusétzlichen
innerstadtischen Wohnraums bei.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet wird sichergestellt, dass das Wohnen die Hauptnut-
zung bildet. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets schliel3t zudem nicht aus, dass einzelne
Raume in Wohnungen gewerblich bzw. freiberuflich genutzt werden. Grundsétzlich sind freie Berufe,
die im hauslichen Arbeitszimmer ausgetibt werden, im Sinne einer Nutzungsmischung denkbar. Somit
kann der wachsenden Bedeutung von Dienstleistungen, die in enger Verzahnung mit der Wohnnutzung
ausgeubt werden kdnnen (z.B. Grafikdesign, Mediation, Coaching etc.) sowie von mobilem Arbeiten,
mit denen Unternehmen es ihren Mitarbeitern ermdglichen, ihre Arbeit vollstéandig oder zeitweise von
zu Hause zu erledigen, Rechnung getragen werden. Die freiberufliche Nutzung ist jedoch untergeord-
net auf einzelne RAume innerhalb einer Wohnung beschrankt.
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Um das abgestimmte stadtebauliche Konzept zweifelsfrei planungsrechtlich abzusichern und um Fehl-
entwicklungen zu verhindern, werden aus dem in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungsspektrums die Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Ferienwohnungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen (s.
textliche Festsetzung Nr. 1.1). Diese Nutzungen werden hier ausgeschlossen, da sie den Charakter des
Wohngebietes storen kdnnten, durch Zu- und Abfahrtsverkehr das Wohngebiet beeintrachtigen bzw.
durch ihre Flacheninanspruchnahme den Wohnflachenanteil in dieser zentralen Lage stark verringern
kdnnten und damit stédtebaulich nicht oder nur schwer in ein Wohnquartier integrationsfahig sind.

Durch den Ausschluss von Ferienwohnungen (nach § 13a BauNVO) soll der Erhalt des Gebietscharak-
ters dauerhaft sichergestellt werden und die Wohnbevélkerung vor Verdrangung und vor Stdrung
nachbarschaftlicher Beziige geschitzt werden. Dabei geht es gleichermalien um den Ausschluss der
Umwandlung von Wohnungen in Ferienwohnungen wie um den Ausschluss von Ferienwohnungen und
sonstigen Beherbergungsbetrieben bei der Errichtung neuer Geb&ude.

Die nach der Landesbauordnung erforderlichen Spielplatze fir Kleinkinder sind auf den einzelnen Bau-
grundstiicken zu realisieren. Im stadtebaulichen Konzept sind verteiltim Quartier drei Kleinkinderspiel-
pléatze geplant.

3.3. Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet wird bestimmt durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Zahl der zulassigen Vollgeschosse sowie maximaler Héhen baulicher Anlagen (OK) und
die Geschossflachenzahl (GFZ). Das vorgesehene Bebauungskonzept soll mit Baukdrperausweisungen
durch Baugrenzen im Zusammenspiel mit den Festsetzungen der Gebdudehdhen und Geschossigkei-
ten gesichert werden.

Es ist Ziel des Bebauungsplans, ein Wohnquartier zu entwickeln. Die Lagegunst des Plangebiets soll
dem benétigten Wohnraumbedarf entsprechend ausgenutzt werden. Die getroffenen Festsetzungen
zum MaR der baulichen Nutzung sind fir ein innerortliches Wohnquartier stadtebaulich angemessen
und bewegen sich innerhalb der Orientierungswerte geméf § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
fur ein allgemeines Wohngebiet.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung orientieren sich eng am stddtebaulichen Konzept.
Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, welcher rechnerische Anteil eines Baugrundsttickes mit Anlagen einer
Hauptnutzung und Flachen von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen einschliefl3lich der Anlagen,
mit denen das Baugrundstiick unterbaut wird (wie Tiefgaragen), versiegelt werden darf.

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich eng
am stadtebaulichen Konzept und bleibt damit unterhalb des nach § 17 BauNVO definierten Orientie-
rungswertes fir allgemeine Wohngebiete von 0,4.

Gemal § 19 Absatz 4 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen) bis zu 50 vom Hundert
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(hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8) tberschritten werden. Fir das Plangebiet wirde sich bei
einer festgesetzten GRZ von 0,3 eine Uberschreitungsmaglichkeit durch die 0.g. Anlagen bis zu einer
GRZ von 0,45 ergeben. Gemal3 § 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO kdnnen im Bebauungsplan hiervon abwei-
chende Bestimmungen getroffen werden.

Fiir das Plangebiet wird daher ergianzend festgesetzt, dass eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ
fiir die 0.g. Anlagen bis zu einer GRZ von 0,65 zulissig ist (s. textliche Festsetzung Nr. 1.2). Diese Uber-
schreitungsmdglichkeit ist notwendig, um eine funktionale und nachhaltige ErschlieBung innerhalb des
allgemeinen Wohngebiets zu gewdahrleisten. Zu bericksichtigen ist dabei, dass innerhalb des Gebietes
auch Flachen fur die Anlage einer neuen dffentlichen Ful3- und Radwegeverbindung gesichert werden.
AuRRerdem werden bei der Ermittlung der maRgebenden Flache des Baugrundstiicks fur die Berech-
nung der Grundflachenzahl nur die Flachen des festgesetzten Baugebietes (WA) in Betracht gezogen
und die angrenzende Griinflache sowie Verkehrsflachen dabei nicht angerechnet. Im Ubrigen ist fest-
zustellen, dass bei Annahme des Orientierungswertes fiir allgemeine Wohngebiet von 0,4 nach Rege-
lung gemaR BauNVO eine Uberschreitung bis 0,6 bereits zulassig ware. Die hier getroffene Uberschrei-
tungsregelung bleibt also im Rahmen dessen, was die Orientierungswerte vorsehen.

Mit der festgesetzten GRZ und deren Uberschreitungsmaglichkeiten ergibt sich eine insgesamt stadte-
baulich vertragliche Dichte fur das gesamte Wohnquartier. Innerhalb des Plangebietes bleiben ausrei-
chend Grinflachen sowie Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat erhalten. Zusatzlich sind die nicht
tiberbauten Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begriinen.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse / Hohe baulicher Anlagen (OK)

Zur Steuerung der Héhenentwicklung der Geb&aude wird eine Beschréankung der zulassigen Anzahl der
Vollgeschosse getroffen. Da die Hohe einzelner Geschosse nicht beschrankt ist, wird auch eine maxi-
male Hohe der baulichen Anlagen (OK) festgesetzt. Bezugspunkt der Hohenmessung ist dabei die Héhe
tber NHN.

Fir die einzelnen Bauflachen (BF 1 bis 6, siehe Planzeichnung) werden differenzierte Festsetzungen
getroffen, um die verschiedenen Gebdudehdhen des stadtebaulichen Konzeptes umsetzen zu kdnnen.
Entlang der Holmer Stral3e steigen die Baukdrper in ihrer HOhe von Norden aus treppenartig an von
drei Vollgeschossen auf vier Vollgeschosse (mit Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss), mit dem auch
der Hochpunkt der Bebauung in der Mitte des Plangebietes erreicht wird (BF 1 bis BF 3). In Richtung
Stiden erfolgt dann wieder eine Abstufung der Gebaudehdhen Gber drei bis auf zwei Vollgeschosse
(mit Staffelgeschoss als Nichtvollgeschoss) am Ansgariusweg (BF 4 bis BF 6).

Das stadtebauliche Konzept sieht in den oberen Nichtvollgeschossen eine Staffelung vor. Um die Ge-
samthohe der Gebdude zu begrenzen und die Hohenentwicklung durch weitere Dach- bzw. Nichtvoll-
geschosse zu steuern, wird zusatzlich die maximale Hohe baulicher Anlagen (OK) fiir jedes Baufeld be-
stimmt. Hierzu werden ebenfalls differenzierte Festsetzungen getroffen, die sich aufgrund des nach
Stiden abfallenden Geléndes auch bei gleicher Geschossigkeit unterscheiden. Die Héhen ber(cksichti-
gen auch den zuséatzlichen Dachaufbau, der fir die Anlage der Dachbegriinung erforderlich ist.

Die festgesetzten Geb&dudehtdhen und Anzahl der Vollgeschosse tragen in Verbindung mit den getroffe-
nen Baugrenzen zur Umsetzung des planerisch gewtinschten stadtebaulichen Konzepts bei. Die damit
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ermdglichte Dichte fur die Bebauung der Grundstiicke wird in dieser innerstadtischen Lage stéadtebau-
lich fiir sinnvoll und vertraglich gehalten.

Ein Uberschreiten der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen ist durch Dach- und Technikaufbau-
ten bis zu 2 m zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 1.3). Mit dieser Festsetzung soll die Mdglichkeit
einer gewissen Uberschreitung der im Bebauungsplan vorgeschriebenen Gebaudehoéhen fiir die Anlage
von notwendigen technischen Einrichtungen auf der Dachflache er6ffnet werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl ergibt sich aus der Giberbaubaren Grundstiicksflache in Verbindung mit der
Anzahl der Vollgeschosse. Fur das Plangebiet wird eine GFZ von maximal 1,0 festgesetzt. Die Festset-
zung orientiert sich eng am stadtebaulichen Konzept und liegt noch unterhalb dem Orientierungswerte
geman § 17 BauNVO fir ein allgemeines Wohngebiet.

3.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Durch die baukdrperbezogenen Festsetzungen der Giberbaubaren Flachen innerhalb des Plangebietes
wird die geplante Grundkonzeption des stadtebaulichen Konzeptes mit sechs Gebaudekérpern gesi-
chert. Die Lagen und Abmessungen der geplanten Gebdude werden durch Baugrenzen bestimmt, die
mit geringem Abstand um die Baukdrper (Baukorperausweisung) festgesetzt sind. Durch die Baugren-
zenwird die Anordnung der Baukdrper auf dem Grundstiick definiert und die freizuhaltenden Bereiche
bereits festgelegt. Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen sind einzuhalten. Nach der Landesbau-
ordnung diirfen Abstandflachen auch auf 6ffentlichen Verkehrsflachen (bis zur Mitte der StraRe) lie-
gen.

Grundsétzlich missen alle baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen. Ein Vor-
treten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann jedoch nach § 23 BauNVO zugelassen wer-
den. Zur Klarstellung der Beurteilung (iber das AusmaR der Uberschreitungsmdglichkeiten fiir einzelne
Bauteile wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhéauser, Erker, Log-
gien und Balkone bis zu 2,5 m und durch ebenerdige Terrassen bis zu 4,0 m zugelassen werden kann
(s. textliche Festsetzung Nr. 1.4).

Die Anlagen von Treppenhausern, Erkern, Loggien, Balkone und Terrassen tragen zur Gliederung der
Fassade bei und sollen trotz der engen Baukdrperausweisungen ermdglicht werden. Balkone und Ter-
rassen sind bei der Errichtung von Wohnungen nach heutigem Standard erforderlich. Um die Schaffung
solcher fir die Bewohner gut nutzbarer, wohnungsbezogener Aufenwohnbereiche in angemessener
GroRe trotz der Baukorperausweisungen zu ermdglichen, kann eine Uberschreitung der Baugrenzen
auch fiir Balkone und Terrassen im festgesetzten begrenzten Umfang zugelassen werden.

3.5. Private Grinflache

Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,natur-
nahe Grinflache* festgesetzt. Um den Gehdlzbestand zu sichern, wird festgesetzt, dass der vorhan-
dene Baumbestand zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist (s. textliche Festsetzung Nr. 1.14). Die
Ersatzpflanzung orientiert sich an den Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Wedel und sieht
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vor, dass bei einem Stammumfang bis 100 cm ein standortgerechter Laubbaum von mindestens 16-18
cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe (ber Erdboden) zu pflanzen ist und fir jede weiteren be-
gonnenen 50 cm Stammumfang ein zusatzlicher standortgerechter Laubbaum von mindestens 16-18
cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe tber Erdboden). Die Griinflache dient zugleich auch als Ab-
standsgriin zwischen der BundesstralRe B431 und der angrenzenden Bebauung.

3.6. Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebietes werden differenzierte Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen getroffen, die der Sicherung und dem Erhalt einer
fur das Plangebiet angemessenen Begriinung dienen.

Es werden Festsetzungen zur Quantitat und Mindestmalie flr die Begriinungsmafinahmen getroffen,
damit eine nachhaltige Umsetzung und Wirkung der MalRnahmen erreicht werden kénnen. Dieses
dient der Gewahrung eines langfristigen 6kologischen Nutzens und ist auch im Zusammenhang mit der
Riickhaltung von Niederschlagswasser von Bedeutung.

Zum Aufbau eines 6kologisch wirksamen Griinvolumens wird bestimmt, dass fir je sechs angefangene
oberirdische Stellplatze ein Laubbaum in ausreichender Qualitat (3 x verpflanzt, mind. 18 cm Stamm-
umfang gemessen in 1 m Hohe Gber Erdboden) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist. Die
Baume sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (s. textliche Festsetzung 1.15). Die Bdume tragen da-
bei unter anderem durch Beschattung, Verdunstung, Staub- und Schadstoffbindung zur Verbesserung
des Lokalklimas bei.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind auRerdem mindestens 6 standortgerechte Laubbdume
in ausreichender Qualitét (3 x verpflanzt, mind. 18 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hoéhe dber Erd-
boden) anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (s. textliche Fest-
setzung 1.17). Die Festsetzung dient der Bereicherung der Biotopstrukturen und der Gewahrleistung
eines Mindestanteils an Begriinung auf dem Grundsttick.

Je anzupflanzenden Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2 herzustellen, damit
sich der Baum entsprechend seinem arttypischen Habitus entwickeln kann.

Die Oberkante von Tiefgaragen muss vollsténdig unter Gelande liegen (s. textliche Festsetzung Nr. 1.5).
AuRerdem sind nicht Giberbaute Tiefgaragen mit einem mindestens 50 cm starken, durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon kénnen erforderliche Flachen fir Terrassen,
Wege, Freitreppen, Feuerwehrzufahrten und Kinderspielflachen sowie an Geb&ude unmittelbar an-
schlielfende Flachen in einer Tiefe von 200 cm ausgenommen werden (s. textliche Festsetzung 1.16).
Durch die Festsetzung, dass nicht tberbaute Tiefgaragen zu begriinen sind, wird sichergestellt, dass
die dartber liegenden Freiflachen auf dem Grundsttick begriint werden. Die Andeckung mit Boden-
substraten ermdglicht die Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser und reduziert so
dessen ziigige Ableitung. Die Verdunstungswirkung hat zusammen mit dem Bewuchs positive Auswir-
kungen auf die Temperaturverhaltnisse und das Kleinklima. Die Aufenthaltsqualitat und Nutzungsmag-
lichkeiten dieser Fldchen kann durch die Begriinung fiir die kiinftigen Bewohner und Bewohnerinnen
erheblich gesteigert werden. Die Starke des durchwurzelbaren Substrataufbaus von mindestens 50 cm
ist erforderlich, um Rasenflachen, Stauden und Stréduchern geeignete Wuchsbedingungen flr eine
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dauerhafte Entwicklung bereitzustellen. In Bereichen, die fiir die ErschlieRung und Infrastruktur des
Wohngebietes notwendig sind (Terrassen, Wege, Freitreppen, Feuerwehrzufahrten, Kinderspielfla-
chen) und die unmittelbar an Geb&ude anschliel3en (bis 200 cm) kann von der Tiefgaragenbegriinung
abgesehen werden.

Auf3erdem sind die Dachflachen der Geb&dude in den Baufeldern BF 3 bis BF 6 mit einem Anteil von
mindestens 40 von Hundert zu begriinen und zu unterhalten. Die Dachbegriinungsflachen sind dabei
mit einem mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mir stand-
ortangepassten Stauden und Grasern zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten (s.
textliche Festsetzung 1.18). Die Festsetzung zur Dachbegriinung wird aufgrund der Bedeutung begriin-
ter Dachflachen fur das Lokalklima (verringerte Aufheizung, verdunstungswirksame Oberflache), des
Landschaftsbildes und dem Wasserkreislauf (Speicherung und entsprechende Verzdgerung der Ablei-
tung von Niederschlagen) getroffen. Im Vergleich zu harten Bedachungen reduzieren begriinte Dacher
Reflektion, Warmeentwicklung und Windverwirbelungen und verbessern die Bindung von Luftstau-
ben. Durch diese Eigenschaften tibernehmen begriinte Dacher klimatisch stabilisierende Funktionen
fur das ndhere Umfeld. Mit der Begriinung von Dachflachen werden auBerdem 6kologisch wirksame
Ersatzlebensraume fir Pflanzen und Tiere, insbesondere Insekten und Vogel geschaffen. Von einer Be-
grinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die der Belichtung, der Be- und Entliftung oder
der Aufnahme von technischen Anlagen (zum Beispiel Fahrstuhliiberfahrten, Klimatechnik) dienen
oder als Dachterrassen genutzt werden. Dadurch soll sichergestellt werden, dass durch die Dachbe-
grinung die erschliefungstechnisch erforderlichen Einrichtungen und Anlagen nicht verhindert wer-
den.

Von der Dachbegriinung kann in den beiden nérdlichen Baufeldern (BF 1 und BF 2) abgesehen werden.
In den hier geplanten Geb&uden sollen die 6ffentlich geférderten Wohnungen entstehen und Griindé-
cher sind nur noch in Ausnahmen forderféhig.

Insbesondere bei Neubauprojekten kommt es oftmals zur Anlage von Garten, die keinerlei offenen
Boden mehr haben, sondern vollflachig versiegelt werden (sog. Schottergarten). Derartige Schotter-
garten haben kaum 6kologischen Nutzen und tragen zum Riickgang der Artenvielfalt bei. Ein bepflanz-
ter Garten hingegen ist Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere und wirkt sich durch Schatten und Kiihlung,
positive auf das Kleinklima aus.

Daher wird festgesetzt, dass die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen tiberbau-
ten Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder zu bepflanzen sind soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zul&ssigen Ver-
wendung der Flachen wie fir erforderliche Zufahrten, Stellplatze, Garagen, Carports, Zuwegungen,
Terrassen und Mullstandplatze entgegenstehen. Die flachige Gestaltung der Garten mit Gesteins- oder
Mineralkdrnern wie z.B. Schotter und Kies ist unzul&ssig (s. ortliche Bauvorschrift 2.4). Die Festsetzung
entspricht im Wesentlichen auch der gesetzlichen Regelung nach LBO SH. Die Freiflachen kdnnen mit
Rasen oder Gras, Gehdlz oder anderen Zier- oder Nutzpflanzen bedeckt sein. Die Wahl der Art und
Beschaffenheit der begriinten bzw. bepflanzten Flachen bleibt den Verpflichteten tiberlassen. Zur Er-
fullung der gesetzlichen Verpflichtung muss die Vegetation auf den Flachen deutlich Gberwiegen, so-
dass Steinflachen aus Grinden der Gestaltung oder der leichteren Pflege nur in geringem Malie zul&s-
sig sind (z. B. schmale Wege oder Beeteinfassungen). Es ist dabei unerheblich, ob z. B. Pflaster- oder
Schotterflachen mit oder ohne Unterfolie bzw. Vlies ausgefiihrt sind. Sie sind keine Grinflachen i. S.
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des Bauordnungsrechts, soweit auch hier die Vegetation nicht deutlich Giberwiegt. Die Anlage von Fl&-
chen mit mehr als nur einem geringen Stein- oder Schotteranteil (sog. Schottergérten) ist unzul&ssig.

Weitere Festsetzungen werden zur Begriinung von oberirdischen Milltonnenstellplétzen sowie zu Ein-
friedungen getroffen, die als 6rtliche Bauvorschriften zur Gestaltung in den Bebauungsplan aufgenom-
men werden (siehe dazu Kapitel 4).

4 Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung (LBO)

Nach § 86 der Landesbauordnung werden einige Festsetzungen zur Gestaltung des Plangebiets getrof-
fen. Die Festsetzungen betreffen die Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen, Nebenanlagen und
Freiflachen. Sie verbessern das Einfiigen des Vorhabens in die Umgebung und vermeiden optische Sto-
rungen.

Die Ausgestaltung von Grundsttckseinfriedungen hat eine hohe Bedeutung fiir die Qualitat der 6ffent-
lichen RAume, Wege und Freianlagen im Quartier. Im Sinne einer attraktiven Eingriinung werden des-
halb als Grundstuickseinfriedungen Hecken aus Laubgehdlzen, in die grundstticksseitig Zdune integriert
sein kdnnen, zugelassen. Die Z&une diirfen die Hecken jedoch nicht Gberragen. Entlang der privaten
Terrassen sind als Einfriedungen und als Sichtschutz ausschlief3lich Hecken aus standortgerechten
Laubgehdlzen zulassig. (s. ortliche Bauvorschrift 2.2). Heckenpflanzen beleben und begriinen das
Stadtbild, bilden zudem einen wirkungsvollen klimatischen Puffer durch hohe verdunstungsfahige
Oberflachen der Belaubung. Sie bieten Windschutz sowie Riickzugs- und Lebensraum fir Vogel und
Insekten.

Oberirdische Miilltonnenstellplatze sind zu befestigen und einzugriinen. Da Standplétze von Contai-
nern und Abfallbehaltern Wirkungen in den 6ffentlichen Raum hinein entfalten, sind diese durch eine
mindestens 1,20 m hohe Bepflanzungen aus standortgerechten Laubgehélzen einzugriinen (s. értliche
Bauvorschrift 2.3).

5 Verkehr und ErschlieBung / Gehrecht

5.1. Motorisierter Verkehr / StralRenverkehrsflachen

Die Anbindung des Plangebietes an die 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt fur den nérdlichen und
mittleren Teil des Grundstiickes (Baufelder BF 1 bis BF 4) (iber die Holmer StraRe (B 431) und fiir den
sudlichen Teil (BF 5 und BF 6) tiber den Ansgariusweg.

Fir die verkehrliche ErschlieBung tber die Holmer StraRRe (B 431) muss der Kreuzungsbereich Holmer
Stral3e/Lulanden baulich und signaltechnisch angepasst werden. Zur leistungsfahigen Abwicklung der
Verkehre wird der bereits im Bestand signalisierte Knotenpunkt um einen Linksabbiegestreifen von
Stiden kommend ergénzt und in diesem Zuge die Fahrbahn der Holmer StraRe (B 431) in Richtung Os-
ten verbreitert.

24



Stadt Wedel Bebauungsplan Nr. 27b ,,Hogschlag” 1. Anderung ,, Teilbereich Ost*

/ ! }I
15'5.{0"'0 wy-n -’"I 2 r“'_:_:_ ! |r 4
16+ 8= " ] B

I
L4
)

1|k

g
e

uazesLn Bun
uBEAUE B

'H“:‘*H._ E-RH - . . ; | .,? i . | t Fl. " 3 : r
S o5 Ay D o XOARE | L T e B

00 00 o

es 020k g

o'r%t?gspensnsa Jep uuibag 3 270 |
"Ir o — ) !

/ =____=.=-—-'-[__ |
/W | % | 4,

¥
)

25



Stadt Wedel Bebauungsplan Nr. 27b ,,Hogschlag” 1. Anderung ,, Teilbereich Ost*

LEGENDE: { LSA Planung
[ ] Fahrbahn (Asphalt) LSA Bestand
|:| Fahrbahn frisen

&5 oepl. Baum

|:| Gehweg (Pflaster)

|:| Uberfahrt Gehweg (Pflaster)
I:I gem. Geh- und Radweg (Pflaster)
I:I Uberfahrt im gem. Geh- und Radweg (Pflaster) m  gepl. Strafenablauf

|:| Radweg (Pflaster)

Baum entfaillt

=

gepl. Beleuchtung

[ ] RinneMuide (Priaster) HB  Hochbord

[] sankettiGrinfiache RB  Rundbord

[ Taxtile Leiteinri (Nopp ) TB Tiefbord

E Taktile Leiteinrichtung (Rippenstruktur) EF Einfassungsstein
Taktile Leiteinrichtung (Geh-Radweg-Trennstreifen) WL  Wasserlauf

|:| Taktile Leiteinrichtung (Kontraststreifen)

Abb. 10: StraBenbaulageplan des Umbauvorhabens der Kreuzung Holmer Stral3e (B431) / Liilanden, Planungsstand: Ent-
wurf Dezember 2024, ohne MaRstab, Planverfasser: Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumiinster, Hinweis:
Die Wege und Stellplatze auf dem Privatgrundstiick sind nicht Gegenstand der Kreuzungsausbauplanung.

Die fiir den Ausbau des Kreuzungsbereichs erforderlichen Flachen sind in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans einbezogen und werden als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Weitere anteilige Fl&-
chen der Holmer Strale (B 431) und des Ansgariuswegs werden bestandsgemalR als Stralienverkehrs-
flachen festgesetzt.

Die Ausbauplanung des Knotenpunktes erfolgt in einem gesonderten Genehmigungsverfahren und
wird mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr (LBV-SH) Standort Itzehoe als zustandigen Stra-
Renbaulasttrager abgestimmt (Entwurf Straenbaulageplan siehe Abbildung 10).

Um eine Gefahrdung und Beeintréchtigung des geradeausfahrenden Verkehrs auszuschliel3en ist der
Neubau eines Linksabbiegestreifens im Zuge des bereits signalisierten Knotenpunktes erforderlich.
Durch dessen Herstellung werden die Anforderungen des kiinftigen Verkehrsaufkommens beriicksich-
tigt. Die gewéhlten Ausbaustandards (Fahrstreifenbreite, Breite der Radverkehrsanlage, Gehwegbrei-
ten usw.) bertcksichtigen neben dem Kfz-Verkehr auch den Fahrrad- und FulRgéngerverkehr sowie den
OPNV und sind fiir deren Abwicklung ausreichend dimensioniert. Der Ausbau des Knotenpunktes ist
ausreichend bemessen fiir die Befahrbarkeit durch ein 3-achsiges Mullfahrzeug in der Fahrbeziehung
Holmer Stral3e (B 431) / private ErschlieRungsstralie.

Fur die Anfahrsicht aus dem neuen Wohngebiet wurde eine Geschwindigkeit von 50 km/h auf der Hol-
mer Stral3e zugrunde gelegt. Die sich ergebenden Schenkellangen fiir das Sichtdreieck in der (iberge-
ordneten Strale betragen demzufolge 70 m (in der Planzeichnung dargestellt). Die Schenkellange der
Anfahrtssicht auf die bevorrechtigten Radfahrer betrégt 30 m.

Die innere Erschlielung des Wohngebietes erfolgt Uber private Wohnwege, die im Norden an die Hol-
mer Stral3e anbinden und im Siiden an den Ansgariusweg. Eine Durchfahrt fir Pkw ist nicht vorgese-
hen. Eine Regelung zur Durchfahrtsbeschrankung fuir den allgemeinen Pkw-Verkehr erfolgt im stadte-
baulichen Vertrag. So fahren im Norden von der B431 als auch im Siiden vom Ansgariusweg nur so
viele Pkw hinein oder heraus, wie diese auch ausschlief3lich von den Bewohnern des Plangebietes oder
entsprechenden Besuchern genutzt werden. Eine Durchfahrt fiir Feuerwehr, Rettungswagen und Miill-
fahrzeuge ist zul&ssig. Das Ein- und Abbiegen mit einem 3-achsigen Miuillfahrzeug von der Holmer
Strale (B 431) in die private ErschlieBungsstrale ist moglich.
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Uber die privaten ErschlieRungswege sind die den einzelnen Gebduden zugeordneten Stellplatzanla-
gen zu erreichen sowie die Zufahrten zur Tiefgarage (Weiteres siehe Kap. 5.2 Ruhender Verkehr).

5.2. Ruhender Verkehr

Zur Unterbringung der Stellplatze sind sowohl oberirdische Stellplatzanlagen verteilt an mehreren
Standorten im Wohnquartier sowie die Anlage von Tiefgaragen im zentralen Bereich vorgesehen.
Durch die Unterbringung eines Teils der Stellplatze in Tiefgaragen kénnen Freirdume um die Gebaude
herum freigehalten werden. Es wird festgesetzt, dass die Oberkante von Tiefgaragen vollstdndig unter
Gelande liegen muss. (s. textliche Festsetzung 1.5). Die Zufahrten zur Tiefgarage sollen nur von Norden
tiber die Einmindung von der Holmer StralRe aus erfolgen.

Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Stellplatzen/Garagen wird nach § 12 BauNVO geregelt. Allge-
mein sind Stellplatze/Garagen im allgemeinen Wohngebiet sowohl innerhalb und auf3erhalb der Bau-
grenzen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zul&ssig. Die geplanten Standorte
der oberirdischen Stellplatzflachen werden gemél: dem zu Grunde liegenden stédtebaulichen Konzept
in der Planzeichnung festgesetzt. Die festgesetzten Flachen fir Stellplatze legen lediglich den Standort
derartiger Anlagen fest. Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen weitere Stell-
platze/Garagen zugelassen werden, sofern sie nach Landesbauordnung in den Abstandsflachen zul&s-
sig sind (8 23 Absatz 5 BauGB). Diese Entscheidung obliegt der Baugenehmigungsbehdrde.

Der Stellplatzschlissel sieht pro Wohneinheit 1,2 Stellplatze vor. Fir Wohneinheiten im geférderten
Wohnungsbau kann ausnahmsweise ein reduzierter Stellplatzschliissel von 0,7 Stellplatze je Wohnein-
heit zugelassen werden (s. 6rtliche Bauvorschrift 2.1).

Es sind Lademd@glichkeiten flr Elektrofahrzeuge auf dem Privatgrundstiick vorgesehen. Die gesetzliche
Regelung dazu ist einzuhalten.

5.3. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Giber die Haltestelle ,Wedel, Schauenburgerstralle* mit den dort verkehrenden Bus-
linien 489 (ElImshorn - Uetersen - Holm - Wedel), 589 (Uetersen - Holm - Wedel) und 594 (Norderstedt
- Quickborn - Pinneberg - Holm - Wedel) an das OPNV-Netz des Hamburger Verkehrsverbundes (hvv)
angeschlossen. Die drei Buslinien erganzen sich im Abschnitt Holm - S Wedel zu einem 20-Minuten-
Takt, der in den Hauptverkehrszeiten verdichtet wird. Die Haltestelle befindet sich in einer Entfernung
von ca. 120 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet). Stiddstlich des Plangebietes befindet sich in einer Ent-
fernung von ca. 280 m (Luftlinie bis Mitte Plangebiet) an der Holmer Stral3e die Haltestelle ,,Wedel,
Ansgariusweg* an der die XpressBus-Linien X89 und X99 verkehren. Die Linie X89 (ElImshorn - Uetersen
- Wedel) verkehrt stiindlich und wird in den Hauptverkehrszeiten durch die Linie X99 (Elmshorn - Ue-
tersen - Wedel) stiindlich so ergénzt, so dass sich in der Uberlagerung ein 30-Minuten-Takt ergibt. Am
Bahnhof Wedel besteht Anschluss an die S-Bahn-Linie S1 sowie an diverse weitere Buslinien. Die ful3-
laufige Entfernung zum S-Bahnhof Wedel betréagt ca. 1,3 km.
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5.4. Ful3ganger und Radfahrer / Gehrecht

Eine 6ffentliche Durchwegung des Plangebietes zwischen Holmer Stral3e und Ansgariusweg soll fiir den
FuRR- und Radverkehr méglich sein. Dafiir wird entlang der 6stlichen Grenze des allgemeinen Wohnge-
bietes in Nord-Sud-Verlauf eine mit einem Gehrecht (G) zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
Flachen festgesetzt. Hier ist ein mindestens 4,0 m breiter befestigter Weg fur Fuganger und Radfahrer
herzustellen und zu unterhalten. Sofern die Durchwegung gesichert ist, diirfen geringfiigige Abwei-
chungen von der festgesetzten Lage des Gehrechts zugelassen werden (s. textliche Festsetzung 1.6).
Der Weg soll auch eine Beleuchtung erhalten. Die rechtliche Absicherung der Durchwegung erfolgt
unabhangig vom Bebauungsplanverfahren im stadtebaulichen Vertrag (s. Kap. 13). Dieser Vertrag er-
génzt die planerischen Vorgaben und stellt sicher, dass die praktische Umsetzung der FuR- und Rad-
wegeverbindung gemaR den festgelegten Kriterien erfolgt. Es wird eine nachfolgende grundbuchliche
Eintragung zur Sicherung der Flache erfolgen.

Aufgrund der geringen Kfz-Verkehrsstéarke auf den privaten Grundstticken ist eine Trennung zwischen
Geh- und Radverkehr und privater Kfz-ErschlieBung nicht erforderlich. Es wird das Prinzip einer nur
schwach durch Kfz-Verkehr genutzten Mischverkehrsflache verfolgt. Zudem wird eine Regelung zur
Durchfahrtsbeschrankung fiir den allgemeinen Pkw-Verkehr im stadtebaulichen Vertrag getroffen.

Die Geb&dude im nordlichen und mittleren Teil des Grundstiickes (Baufelder BF 1 bis BF 4) sind ber
den nordlichen Zugang (Holmer Stral3e / B 431) sowie die beiden sidlichen Gebaude (BF 5 und BF 6)
tiber den stdlichen Zugang (Ansgariusweg) barrierefrei erschlossen.

Abstellmdglichkeiten fur Fahrréder sollen oberirdisch und in den Tiefgaragen geschaffen werden. Um
die notwendige Anzahl an Fahrradabstellméglichkeiten unterzubringen, sind zwei Standorte fir gro-
Rere oberirdische Fahrradabstellanlagen geplant. Diese liegen im nordlichen Planbereich, nrdlich und
oOstlich von Baufeld BF 1, und die Flachen werden in der Planzeichnung entsprechend mit der Zweck-
bestimmung Fahrradgarage (FGa) festgesetzt. Sie sollen nah der Grundstiicksgrenze errichtet werden
und kdnnen so mit einer geschlossenen Riickwand zusatzlich auch zur Larmminderung hinsichtlich des
Verkehrs auf der Holmer StralRe beitragen. Mit einer Ldnge von bis zu 15 m werden fir eine solche
Anlage gemaR § 6 Landesbauordnung eigene Abstandsflachen erforderlich. Durch die Lage nah an der
Grenze zur StraRe kdnnen die Abstandsflachen (Mindestmald von 3 m) nicht vollstandig auf dem Bau-
grundstiick nachgewiesen werden. Abstandflachen diirfen jedoch nach § 6 LBO auch (bis zur Mitte) auf
offentlichen Flachen liegen. Eine Beeintrachtigung der 6ffentlichen Verkehrsflachen geht von den
Fahrradgaragen nicht aus. Die Zulassigkeit der Anlagen an den geplanten Standorten soll planungs-
rechtlich mdglich sein.

An den Hauseingangen werden zusatzlich Abstellflachen fir das kurzfristige Abstellen von Fahrradern
vorgehalten.

5.5. Verkehrsuntersuchung

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens (Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH (WVK), Neumdinster, Au-
gust 2023) ist eine Betrachtung der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens auf das StralRen-
netz und auf den zur Erschliefung des Plangebietes relevanten Knotenpunkt Holmer Stral3e (B 431) /
Lulanden erfolgt.
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Die verkehrliche Erschlielung ist zu einem grof3en Teil Uber die Holmer StraRe (B 431) vorgesehen.
Hierflr soll der signalisierte Knotenpunkt Holmer StralRe (B 431) / Lulanden baulich und signaltechnisch
erweitert werden. Ein geringer Teil soll Giber eine Grundstuickszufahrt an den Ansgariusweg angebun-
den werden. Zusatzlich wird die innerortliche Rad- und FuBverkehrsinfrastruktur durch die Anlage ei-
nes Ful3- und Radweges zwischen der Holmer StralRe (B 431) und dem Ansgariusweg erweitert.

Es wurde untersucht, ob und in welcher Form das Straliennetz in der Lage ist, das zukiinftige Verkehrs-
aufkommen leistungsféhig zu bewéltigen und welche begleitenden Malinahmen fir die Knotenpunk-
terweiterung erforderlich werden.

Um die Verkehrsuntersuchung auf Basis aktueller Verkehrsdaten durchfiihren zu kénnen, wurde am
Donnerstag, den 3. Juni 2021, in der Zeit zwischen 06:00 bis 10:00 Uhr (morgendliche Spitzenverkehrs-
zeit) und 15:00 bis 19:00 Uhr nachmittagliche Spitzenverkehrszeit) an dem maligebenden Knotenpunkt
eine Verkehrszahlung durchgeftihrt. Der Zahltag zur Verkehrserhebung wurde geméf Empfehlungen
der Forschungsgesellschaft fir Straflen — und Verkehrswesen e.V. (FGSV) gewahlt und als belastbar
eingestuft. Die Prufung zeigt, dass das Verkehrsaufkommen 2021 nur geringfiigig Uber dem von 2015
lag. Da zum Erhebungszeitpunkt 6ffentliche Einschrankungen bereits gelockert waren, gelten die Zah-
len trotz mdglicher Pandemie-Einfliisse als belastbar. Zur Uberpriifung der Aktualitat und somit der
Belastbarkeit der Verkehrsdatengrundlage wurde im Juli 2025 eine erneute Verkehrszahlung durchge-
fuhrt (Wasser- und Verkehrs- Kontor GmbH, Neumunster, Juli 2025). Es hat sich dabei gezeigt, dass
sich die Verkehrsstarken an den betrachtungsrelevanten Knotenpunkten (B 431 / Hatzburgtwiete und
B 431 / Lulanden) im Jahr 2025 niedriger darstellen, als bei der Verkehrsz&hlung aus dem Jahr 2021,
die dem Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan (2023) zugrunde liegt. Dieser Effekt ist u.a. auf die
zunehmend flexiblen Arbeitsortmodelle sowie die Etablierung des Deutschlandtickets zurtickzufiihren.
Infolge bilden jegliche Annahmen im Verkehrsgutachten von 2023 zur verkehrlichen Grundlast im Stre-
ckennetz einen Ansatz auf der bemessungssicheren Seite ab und das Verkehrsgutachten 2023 konnte
in seiner Gultigkeit bestatigt werden.

Fir die Verkehrsprognose wurde die allgemeine Verkehrsentwicklung bis zum Jahr 2030 mit Zunahme
des Kfz- Verkehrs um 2,9 % und des Schwerverkehrs um 8,1 % angenommen.

Es wurde fiir den Prognose-Planfall 2030 folgende durchschnittliche Tagesverkehrsstarken (DTV) mit
anteiligen Schwerverkehr > 3,5 t (DTVsy) in den relevanten Streckenabschnitten ermittelt:
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- Prognose-Planfall 2030 -

e DTV [Kfz/24h] / DTV, [SV/24h)]

Abb. 11: Prognose-Planfall 2030 - DTV, DTVsy, ohne Mal3stab, Quelle: Auszug Verkehrsgutachtens WVK

Die Leistungsféahigkeit des zukunftig vierarmigen Knotenpunktes wurde im Rahmen des Verkehrsgut-
achtens gepruft. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen der Wohnbauentwicklung betragt 506 Kfz/24h
im Tagesverkehr und jeweils 35 Kfz/h in den malRgebenden Spitzenstunden am Morgen und am Nach-
mittag. Fur die Verkehrsverteilung im umliegenden Streckennetz wurden die potentiellen Quellen und
Ziele im Umfeld bestimmt.

Die beiden sidlichsten Gebdude (BF 5 und BF 6) werden Uber eine Grundstiickszufahrt an den Ansga-
riusweg angeschlossen. Der Ansgariusweg wird durch das Bauvorhaben nicht mafgebend mehr belas-
tet (6 Kfz/h in den Spitzenstunden). Das sehr geringe Verkehrsaufkommen kann problemlos tber die
GemeindestralRe und die angrenzenden vorfahrtgeregelten Knotenpunkte abgewickelt werden.

Im Bereich des Anbindungspunktes am Ansgariusweg sind keine speziellen MalRnahmen notwendig,
da die vorfahrtrechtliche Regelung eindeutig ist. Die Sichtbeziehungen im Bereich des slidlichen An-
schlusses der Radverkehrsanbindung sind aufgrund des geraden Streckenabschnittes gegeben. Der
Radverkehr wird in der Tempo-30-Zone StVO-konform auf der Fahrbahn geflihrt. Eine Nutzung des
Gehweges durch Radverkehr ist unzuldssig.

Hinweise auf einen signifikanten gebietsfremden Durchgangsverkehr in der HelgolandstraRe und dem
Ansgariusweg liegen nicht vor. Die Ausweisung als Tempo-30-Zone sowie das geringe Verkehrsaufkom-
men in der HelgolandstraRe und dem Ansgariusweg fihren zu einer vertréglichen Fiihrung des Radver-
kehres in diesen Streckenziigen auf der Fahrbahn im Mischverkehr. Bei der Durchfahrt durch die
WohnstraRen ist neun Mal Rechts-vor-links zu beachten, was die Attraktivitét der Durchfahrt fiir den
Kfz-Verkehr deutlich senkt und den Zeitbedarf erhéht. GemaR der aktuellen Verkehrszéhlung aus dem
Juli 2025 betrégt die Verkehrsstérke in der nordlichen Helgolandstrale lediglich ca. 800 Kfz/24h und
im Ansgariusweg ca. 500 Kfz/24h. In der morgendlichen Spitzenstunde (7.30 — 8.30 Uhr) wurden ledig-
lich 15 rechtsabbiegende Kfz von der B 431 aus Norden kommend in die Hatzburgtwiete erfasst.
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Es ist davon auszugehen, dass diese Verkehrsmengen iberwiegend durch direkte StraRenumfeld-
nutzung des Wohngebietes selbst erzeugt werden.

Im Ergebnis der Leistungsféhigkeitsbetrachtung ist der betrachtete Knotenpunkt Holmer Stralle
(B431)/ Lulanden auch im Prognose-Planfall einschlieBlich der zusatzlichen Verkehrsbelastungen
durch die geplante Wohnbauentwicklung in einem leistungsfahigen Zustand. Zusammenfassend
wurde festgestellt, dass die Kapazitat der umliegenden Stral3en ausreichend ist.

Fir die ErschlieBung des Plangebietes wird der vorhandene signalisierte Knotenpunkt Holmer Stral3e
(B 431) / Lulanden um eine Grundstiickszufahrt erweitert und zu einem vierarmigen Knotenpunkt um-
gestaltet. Dabei wird die private Grundstiickszufahrt in die Signalisierung einbezogen.

Durch den vorhandenen Linksabbiegestreifen in der ndrdlichen Holmer Stral3e (B 431) besteht in der
sudlichen Holmer StralRe (B 431) eine kleine Sperrflache, die zukiinftig entfallen und zu einer tiberbrei-
ten Fahrbahn zur Aufstellung der linksabbiegenden Verkehre in das Plangebiet umfunktioniert werden
kann. In der nachmittaglichen Spitzenstunde werden 15 linksabbiegende Fahrzeuge in das Plangebiet
aus Suden kommend erwartet. Bei einer Umlaufzeit von 90 Sekunden entspricht dies maximal einem
Fahrzeug je Umlauf, womit eine Behinderung des Verkehres auf der Bundesstralle nahezu ausgeschlos-
sen ist. Der rechnerische Rickstau auf dem Grundstiick der Wohnbauentwicklung betrdgt maximal
zwei Fahrzeuge in der morgendlichen Spitzenstunde. Bei einem Verkehrsaufkommen von 33 Kfz/h in
den maligebenden Spitzenstunden sind zwei Fahrzeuge je Umlauf als Ausnahme zu sehen.

Der Einmindungsbereich ist so gestaltet, dass grof3e Fahrzeuge von beiden Seiten der Bundestralle
einfahren kdnnen. Das Mullfahrzeug durchquert das Gebiet von Norden (Holmer StraRe (B 431) in
Richtung Siiden (Ansgariusweg). Eine Einfahrt fiir Schwerverkehr von Norden kommend soll verkehrs-
rechtlich unterbunden werden.

Die Gestaltung des Knotenpunktes Holmer Stral3e (B 431) / Lilanden ist mit dem StraRenbaulasttrager
(LBV.SH) als Genehmigungsbehdrde sowie der Stadtverwaltung abgestimmt und entspricht dem Re-
gelwerk sowie den Vorgaben der StraRenverkehrs-Ordnung (StVO).

6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser und Strom kann durch Anschluss an die bestehenden Versorgungslei-
tungen der Stadtwerke Wedel sichergestellt werden. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden
die Versorgungstrassen festgelegt. Es stehen ausreichende Flachen innerhalb der privaten Erschlie-
Rungsflachen zur Verfugung.

Zur Stromversorgung des Plangebietes und zur Stabilisierung der umliegenden Wohngebiete ist die
Errichtung einer Transformatorstation im siidlichen Bereich notwendig. Es ist eine Flache von ca. 6 m x
5,4 m vorzusehen. Im weiteren Verfahren wird ein Standort fiir eine Transformatorstation abge-
stimmt. Ein favorisierter Standort befindet sich auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
auf einer kleinen Freiflache der Stadt Wedel.

Es ist beabsichtigt, einige Geb&ude mit Dach-Photovoltaik-Anlagen auszustatten.

Es sind Lademadglichkeiten fiir Elektrofahrzeuge auf dem Privatgrundsttick vorgesehen.
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Fir die Warmeversorgung innerhalb des Plangebietes sind Warmepumpen vorgesehen.

Es ist eine ausreichende Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen ge-
maR der DVGW-Information Wasser Nr. 99 sicherzustellen. Mit den vorbenannten Kennzahlen (GRZ,
GFZ) und bei der Annahme einer kleinen Gefahr der Brandausbreitung ist planerisch von einem Ldsch-
wasserbedarf von 1.600 I/min (96 m3/h) Giber 2 Stunden auszugehen (Anhang A — Richtwerte fiir den
Loschwasserbedarf nach DVGW-Arbeitsblatt W 405:2008-02).

Es wurde fir das Plangebiet ein Siedlungswasserwirtschaftliches Konzept (Lenk und Rauchful, Rellin-
gen, Mérz 2025) erstellt. Die Studie enthalt Berechnungen und Aussagen zum Umgang mit anfallendem
Oberflachenwasser und zur Ableitung des Schmutzwassers.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iber das vorhandene Netz in der Holmer StraRe und im Ansga-
riusweg. Da das Baugebiet bisher nicht bebaut war, sind auf dem Grundstiick keinerlei Schmutzwasser-
Entwésserungseinrichtungen vorhanden und bisher auch keine Anschlussleitungen zum Grundstiick
vorgestreckt. Fir die Schmutzwasserableitung sind zwei neue Grundstiicksanschlussleitungen, jeweils
ein Anschluss an der Holmer Stral3e sowie ein weiterer Anschluss am Ansgariusweg, an die bestehende
oOffentliche Ortsentwasserungskanalisation herzustellen. Die tiblicher Weise verwendeten Anschluss-
leitungsquerschnitte DN 150 mm sind hierfiir ausreichend. Es ist geplant die beiden nérdlichen Ge-
baude (Baufelder BF 1 und BF 2) gemeinsam an die nordliche Grundstiicksanschlussleitung anzuschlie-
Renund die tibrigen Gebdude (BF 3 bis BF 6) tiber eine Sammelgrundleitung zur stidlichen Grundstuicks-
anschlussleitung zu entwéssern. Es ist zu erwarten, dass die zukinftig zusatzlich abzuleitenden
Schmutzwassermengen von der Ortsentwésserung aufgenommen werden kdnnen. Innerhalb der Bau-
flache sind zwei rdumlich getrennte Entwéasserungsnetze vorgesehen, die Giber neue Grundstiicksiber-
gabesché&chte in das 6ffentliche Netz einleiten.

Bezuglich der Regenentwasserung wird durch den erwarteten Versiegelungsgrad der Bauflachen bei
Bemessungsregenereignissen sowie insbesondere bei Starkregen die zuldssige Abflussmenge der 6f-
fentlichen Kanalisation tiberschritten. Nach Vorgabe der Stadtentwésserung Wedel ist eine Einleitmen-
genbeschrankung fir Regenwasser in das stadtische Netz von 10,0 I/s zu berucksichtigen. Die festge-
setzten Grindéacher mindern den Abflussbeiwert bereits, dennoch ist eine weitere Riickhaltung der
Abflussmenge notwendig. In einer Baugrundbeurteilung (Biiro Eickhoff & Partner, Beratende Ingeni-
eure fur Geotechnik, Marz 2024) wurden die Baugrundverhéltnisse hinsichtlich der Versickerungsfa-
higkeit untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Bodenverhaltnisse und das bis Gelandeni-
veau ansteigende Grund- bzw. Schichtenwasserspiegels fiir eine Versickerung nicht geeignet sind. Auf
dem Grundstiick sind daher Riickhaltevolumina sowohl aufgrund der Einleitmengenbeschrankung als
auch fiir den Uberflutungsnachweis fiir ein 30-jahrliches Regenereignis notwendig. Wahrend das Uber-
flutungsvolumen zumindest teilweise oberflachlich in Mulden zuriickgehalten werden sollte, wird das
Volumen wegen der Einleitmengenbegrenzung ganzlich unterirdisch mittels Rigolkérperkdstenmodule
sichergestellt, bevor es an die ¢ffentliche Kanalisation weitergeleitet wird. An welcher Stelle dieses
erforderliche Riickhaltevolumen nachgewiesen wird, ist nicht zwingend vorgegeben. Fiir die Regen-
entwasserung sind jeweils neue Grundstiicksanschlussleitungen parallel der Schmutzwasseran-
schliisse herzustellen. Mit der gedrosselten Einleitung des auf dem Grundstiick anfallenden Nieder-
schlagswassers ist auch die 6ffentliche Kanalisation in der Lage, die zusatzlichen Wassermengen des
Grundstucks abzuleiten.
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Temporare Eingriffe in das Grundwasser, z.B. Grundwasserhaltungen/-absenkungen fir den Bau einer
Tiefgarage sind erlaubnispflichtig. Ein entsprechender Antrag ist beim Kreis Pinneberg zu stellen.

Die Mullbeseitigung erfolgt geman der gultigen Kreisverordnung. Die Aufstellflachen fir Miillbehalter
sind an den Stral’en so anzuordnen, dass sie fir den Entsorgungstréger ohne Einschrankungen erreich-
bar sind. Millfahrzeuge kdnnen das Plangebiet von Norden (Holmer Stral3e (B 431) in Richtung Siiden
(Ansgariusweg) durchqueren. Die Abfallentsorgung werden tber Sammelflachen innerhalb des Plan-
gebiets sichergestellt. Zusétzlich sind an der Zufahrt ins Baugebiet an der Bundesstralie sowie am Zu-
gang zum Ansgariusweg Flachen fir Millbehélter vorgesehen. Die den Geb&uden zugeordneten ober-
irdischen Mullstandorte werden befestigt und eingegrunt (siehe 6rtliche Bauvorschrift 2.3).

7 Altlasten / Kampfmittel / Bodenschutz

7.1. Altlasten

Fir den Geltungsbereich liegen keine Informationen iber schadliche Bodenveranderungen, Altablage-
rungen oder altlastenverdéchtige Standorte vor.

Der Fachdienst Umwelt des Kreises Pinneberg — Untere Bodenschutzbehtrde — ist gemaR § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziglich zu benachrichtigen, falls bei den Erschliefungsar-
beiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem
Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

Falls wahrend der Erdarbeiten bislang nicht bekannter auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub anfallt,
ist dieser bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung
auf dem Grundstuick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag
und gegen Austrdge in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container, zu schiitzen. Die Entsorgung
ist mit der zustandigen Abfallbehérde abzustimmen.

7.2. Kampfmittel

Eine Anfrage beim Kampfmittelraumdienst Schleswig-Holstein hinsichtlich Uberpriifung der Flurstiicke
86/1 und 88/2 der Flur 6) auf Kampfmittelbelastung istim August 2021 erfolgt (AZ LBA-2021-0266).

Nach visueller Auswertung der zur Verfiigung stehenden alliierten Kriegsluftbilder und ggf. weiterer
historischer Daten konnten keine Zerstérungen durch Abwurfmunition (Bombentrichter, bzw. Gebdu-
deschaden) festgestellt werden. Hinweise auf eine militérische Nutzung konnten ebenfalls nicht er-
langt werden. Munitionsfunde in diesem Bereich sind dem Kampfmittelrdumdienst nicht bekannt.

Bei der angefragten Flache handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsflache. Fir die
durchzufuihrenden Arbeiten besteht somit aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufallsfunde von Munition nie génzlich auszuschlief3en sind.
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7.3. Bodenschutz

Fur den Einbau von Material in den Boden sowie von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke gelten seit dem 01.08.2023 die Vorgaben der neuen Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) sowie der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) gemél der am 09.07.2021 erlasse-
nen Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und der Gewerbeabfall-
verordnung in der jeweils aktuellen Fassung bindend (sogenannte Mantelverordnung).

Fir das Auf- oder Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sowie unterhalb oder auRerhalb
einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind §8 6 - 8 BBodSchV einzuhalten.

Der Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen oder Gemischen in technische Bauwerke innerhalb der
verschiedenen Zonen der Wasserschutzgebiete ist in den aufgefiihrten Einbauweisen der Anlagen 2
und 3 ErsatzbaustoffV sowie in § 19 ErsatzbaustoffV geregelt.

Der Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen darf nur oberhalb der Grundwasserdeckschicht in der
Bodenart Sand oder Lehm/Schluff erfolgen. Die grundwasserfreie Sickerstrecke muss mind. 1,5 m be-
tragen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbe-
hérde erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate
bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehdrde vor dem Einbau vorzulegen.

Bei dem Abtrag, einer Aufschiittung, einer Umlagerung oder einem Austausch von Boden ist folgendes
einzuhalten:

e Eswird angeregt bei Bauvorhaben ein Boden-/ Abfallmanagementkonzept zu erarbeiten. In diesem
sollte beschrieben werden, wie mit dem aus der ErschlieBung und dem Baugeschehen anfallenden
Bodenmaterialien umgegangen werden soll. Konkret sind die Fragen zur stofflichen und techni-
schen Eignung von Bodenaushub und die Fragen der abfallrechtlichen Aspekte zum Umgang mit
Bauschutt, Bodenaushub, Bodenaufschuittungen/ Umlagerungen zu betrachten.

Insbesondere ist darzustellen, welche Mengen an Ober- und Unterboden aus dem Plangebiet fiir
eine externe Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) verbracht werden mussen.

e Am 01.08.2023ist bundesweit die neue Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft getre-
ten. Der Einbau von extern angeliefertem Material (z.B. Recyclingmaterial oder Bodenaushub)
muss vorab mit mir, der unteren Abfallentsorgungsbehdrde, abgestimmt werden. Da das Plange-
biet im Wasserschutzgebiet liegt ist nach § 22 der ErsatzbaustoffV der Einbau immer 4 Wochen vor
Beginn des Einbaus der unteren Abfallentsorgungsbehdrde anzuzeigen. Ein entsprechender Vor-
druck ist auf der Website des Kreises Pinneberg verfiigbar.

Das verwendete Material muss entweder den Anforderungen des Bodenschutzrechtes oder der
Ersatzbaustoffverordnung entsprechen. Welche Anforderungen im Einzelnen gelten hangt sehr
spezifisch von jeweils geplanten Vorhaben ab.

Vor dem Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B. Bau-
schutt, Bodenmaterial oder Recyclingmaterial) sind die entsprechenden Unbedenklichkeitsnach-
weise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) der unteren Abfallentsorgungsbehédrde vor-
zulegen.

Nach § 19 Ersatzbaustoffverordnung sind bei mineralischen Ersatzbaustoffen u.a. nachteilige Ver-
anderungen der Grundwasserbeschaffenheit und schédliche Bodenverdnderungen nicht zu
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besorgen, wenn die einzubauenden mineralischen Ersatzbaustoffe die Anforderungen nach Ab-
schnitt 3 Unterabschnitt 1 oder 3 der Ersatzbaustoffverordnung einhalten.

Diese Einhaltung sowie die der weiteren Vorgaben sollte durch eine gutachterliche Stellungnahme
dargestellt werden.

Erst nach dem Vorliegen der entsprechenden Unterlagen kann gepriift werden, ob der Einbau des
gewdhlten Materials tberhaupt maglich ist.

Sofern hinsichtlich des Bodenaushubs ein Belassen bzw. ein Wiedereinbau vor Ort aus rechtlichen
Griinden maglich ist (z.B. bestehen seitens der unteren Bodenschutzbehdrde, der unteren Natur-
schutzbehdrde oder der unteren Wasserbehorde keine Bedenken), bestehen abfallrechtlich keine
Einwande.

Fir Bodenaushub, der der externen Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) tibergeben werden
soll, gilt folgendes:

Rechtzeitig vor einer Entsorgung bzw. Abfuhr des Abfalls muss Kontakt mit der unteren Abfallent-
sorgungsbehérde aufgenommen werden.

Die Analyseergebnisse und der diesbeziiglich geplante Entsorgungsweg (Verwertung oder Beseiti-
gung, Benennung der Entsorgungsanlage) sind der unteren Abfallentsorgungsbehdrde mitzuteilen.
Erst dann kann die Priifung erfolgen, ob der vorgeschlagene Entsorgungsweg auch genutzt werden
kann.

Hinweis: Die Art der Analyse &ndert sich jeweils nach Art der Entsorgung (wie z.B. Deponie, Auf-
schiittung etc.).

Mit der Entsorgung darf nicht begonnen werden, bevor die Priifung des geplanten Entsorgungswe-
ges erfolgen konnte und die untere Abfallentsorgungsbehérde bestétigt hat, dass der Entsorgungs-
weg genutzt werden kann.

Die Entsorgungsbelege fiir die Abfélle sind unverziglich vorzulegen.

Im Falle einer Entsorgung zur Beseitigung (z.B. bei Deponierung von Bodenaushub) bestehen An-
dienungs- und Uberlassungspflichten nach § 17 Kreislaufwirtschaftsgesetz i.v.m. § 1 Abfallwirt-
schaftssatzung im Kreis Pinneberg. Dies hat zur Folge, dass Abfélle zur Beseitigung der Gesellschaft
fur Abfallwirtschaft und Abfallbehandlung mbH - GAB -, Bundesstrale 301 in 25495 Kummerfeld
(www.gab-umweltservice.de; Tel: 04120/709-0) zu tberlassen sind.

Zusatzlich ist hinsichtlich des Bodenschutzes zu beachten:

Gemal § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Zum Schutz des Bodens sollte ein Boden-
managementplan aufgestellt werden, der u.a. auch MaRnahmen enthalten, die die Wiederverwen-
dung und Vermeidung von Bodenabféllen, wie z.B. bei dem Bau der Tiefgarage, regeln. Wir empfehlen
dazu auch folgende Hinweise in die Satzung mit aufzunehmen:

Bei Bautéatigkeit ist die DIN 18915 und fiir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731 anzu-
wenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mald zu begrenzen.

Der Mutterboden muss gemaéf} § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung geschiitzt werden.
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- Bei Oberbodenarbeiten mussen die Richtlinien der DIN 18320 ,,Landschaftsbauarbeiten* und die
DIN 18915 ,,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten* beachtet werden.
Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchldssigkeit des Bodens wiederherzustellen.

Folgende weitere allgemeine Hinweise sind bei Auffalligkeiten im Untergrund zu beachten:

Der Fachdienst Umwelt des Kreises Pinneberg — Untere Bodenschutzbehdrde — ist gemaR § 2 Abs. 1
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) unverziglich zu benachrichtigen, falls bei den Erschliefungsar-
beiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem
Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

Falls wahrend der Erdarbeiten bislang nicht bekannter auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub anfallt,
ist dieser bis zum Entscheid tber die fachgerechte Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung
auf dem Grundstuick gesondert zu lagern. Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag
und gegen Austrdge in den Untergrund, z. B. durch Folien oder Container, zu schiitzen. Die Entsorgung
ist mit der zustandigen Abfallbehérde abzustimmen.

8 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der Holmer Stral3e (B 431). Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens und auf Grundlage des zu Grunde liegenden stédtebaulichen Konzeptes wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (Lérmkontor, Hamburg, Marz 2025). Neben den Auswir-
kungen des Verkehrslarms auf das Plangebiet wurden auch die schalltechnischen Auswirkungen der
Planung auf die Bestandsbebauung untersucht.

Die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen im Plangebiet durch den StraRenverkehr erfolgt auf Grund-
lage der DIN 18005, Teil 1 ,,Schallschutz im Stadtebau* (Grundlagen und Hinweise fur die Planung vom
Juli 2023, DIN - Deutsches Institut fir Normung e.V., zu beziehen tiber Beuth Verlag GmbH) sowie der
»verkehrslarmschutzverordnung® 16. BImSchV (Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), Anderung durch Artikel 1 der Ver-
ordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. |1 S. 2269) und am 4. November 2020 (BGBI. I S. 2334).

Idealerweise ist die Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 anzustreben. Diese liegen fiir
allgemeine Wohngebiete bei 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht. Aus Sicht des Schallschutzes
im Stadtebau handelt es sich hierbei um anzustrebende Zielwerte, jedoch nicht um Grenzwerte. Der
Planaufsteller verfiigt Gber einen Ermessensspielraum hinsichtlich der Schwelle des Einsetzens einer
unzumutbaren Beeintréchtigung durch Verkehrslarm. Nach geltender Rechtsauffassung werden in der
Regel die Grenzwerte der 16. BImSchV als Obergrenze dieses Ermessensspielraums herangezogen. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete liegt bei 59 dB(A) am Tag und 49
dB(A) in der Nacht. Oberhalb der Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ist diese Schwelle des
Ermessensspielraum fir die Bauleitplanung nach geltender Rechtsauffassung erreicht.

Die verkehrlichen Eingangsdaten fur die B 431 Holmer Stral3e und die Gemeindestrale Lilanden ba-
sieren auf der durchgefiihrten Verkehrsprognose 2030 (vgl. Verkehrsgutachten, Wasser- und Ver-
kehrs- Kontor GmbH, Neumunster, August 2023, siehe dazu auch Kap. 5.5).
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Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass im Plangebiet gesunde Wohnverhéltnisse erzielt werden
kdnnen, wenn besondere SchallschutzmalRnahmen umgesetzt werden. Die schalltechnische Untersu-
chung kommt zusammengefasst zu folgenden Ergebnissen:

Die Hauptlarmquelle stellt die direkt nordlich/norddstlich angrenzende B431 (Holmer StraRe) dar. Der
Ansgariusweg am sudlichen Ende des Plangebiets verursacht aufgrund deutlich geringerer Verkehrs-
mengen sehr viel weniger Verkehrsgerdusche im Plangebiet.

Durch die B431 am nérdlichen Rand des Plangebietes und hier zusétzlich aufgrund des Kreuzungsbe-
reichs B431/Lulanden/Plangebiet werden im Tag- (6:00-22:00 Uhr) als auch im Nachtzeitraum (22:00-
6:00 Uhr) sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) als auch
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts) deutlich tiberschritten.
Im Verlauf in Richtung Stiden, mit zunehmender Entfernung zur B431, kénnen die genannten Werte
im Tagzeitraum eingehalten werden. Der Orientierungswert der DIN 18005 von 45 dB(A) in der Nacht
wird bei freier Schallausbreitung in keinem Bereich des Plangebietes nachts unterschritten. Unter Be-
rucksichtigung der geplanten Bebauung kommt es zu einer geringeren Schallausbreitung in das Plan-
gebiet aus Richtung Norden hinein. Gerade auch larmabgewandt von der Strale sind deutlich gerin-
gere Beurteilungspegel zu erwarten. Hier werden die genannten Werte immer wieder eingehalten.

Der Larmkonflikt ist im Bauleitplanverfahren zu l6sen, indem ein geeignetes Schallschutzkonzept erar-
beitet wird und Malinahmen zum Schallschutz abzuwégen sind. La&rmkonflikte kdnnen grundséatzlich
durch folgende MalRnahmen vermindert oder vermieden werden:

— Abstandsgebot § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz

— Zuordnung geeigneter Nutzungen nach Baunutzungsverordnung

— Aktiver LArmschutz: Wall oder Wand

— Schalloptimierte Grundrissgestaltung

— Passiver Larmschutz: geeignete Schalldammung der Fassaden / Fenster nach DIN 4109

Das Abstandgebot gemaR § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz sowie die Zuordnung geeigneter Nut-
zungen nach Baunutzungsverordnung stellen fir diesen Bebauungsplan kein ausreichendes Hilfsmittel
dar. Die planerisch beabsichtigte bauliche Nachverdichtung dieses innerdértlich gelegenen und gut er-
schlossenen Areals steht einer Freihaltung groRerer Abstande zur Holmer StraRRe entgegen. Auch die
Zuordnung geeigneter, weniger empfindlicher Nutzungen nach Baunutzungsverordnung (z.B. Gewer-
begebiete) widerspricht der stadtebaulichen Zielsetzung der Schaffung von Wohnraum.

Ein Schutz der Plangebdude vor Verkehrslarm mit Hilfe von aktiven Schallschutzmalinahmen in Form
von Schallschutzwanden / -wéllen stellt aufgrund der geplanten Mehrgeschossigkeiten der Wohnbe-
bauung sowie der notwendigen Zufahrt und der Ortlichen Gegebenheiten kein zielfiihrendes Mittel
zum Schallschutz dar. Eine Schallschutzwand entlang der Holmer StraRe ist im Ubrigen aufgrund der
fur einen ausreichenden Schutz auch in den Obergeschossen erforderlichen Hohe aus stddtebaulichen
Gesichtspunkten nicht umsetzbar und aus stadtgestalterischen Aspekten in dieser Innerortslage auch
nicht gewinscht.

Als geeignete SchallschutzmalRnahme fur die Plangebdude kommt eine schalloptimierte Grundrissge-
staltung in Verbindung mit ausreichendem baulichem Schallschutz der AuRenbauteilen (Fassaden,

37



Stadt Wedel Bebauungsplan Nr. 27b ,,Hogschlag” 1. Anderung ,, Teilbereich Ost*

Fenster, Liftungen, AulRenwohnbereiche) in Betracht. Die Baukdrper in den Baufeldern sind maglichst
geschlossen auszufiihren sind, um larmabgewandt mdglichst geringe Beurteilungspegel zu erreichen.

8.1. Festsetzungen zum Schallschutz

Die berechneten Grenzwertiiberschreitungen erfordern Festsetzungen zum Schallschutz im Bebau-
ungsplan. Die festzusetzenden MalRnahmen richten sich nach dem MaR der Grenzwertiiberschreitun-
gen sowie nach der planerischen Konzeption. Zur Gewaéhrleistung gesunder Wohnverhéltnisse gegen-
tiber dem Verkehrslarm werden folgende Festsetzungen zum Schallschutz getroffen:

Als sehr zielfihrendes Hilfsmittel kommt die schalloptimierte Gebaudeanordnung / -ausfiihrung in
Kombination mit einer Grundrissgestaltung in Betracht. Bei Neuplanungen von Baukdrpern im stra-
Rennahen Uberschreitungskorridor kann mit einer schalloptimierten Planung hinsichtlich ihrer GroRe
und Stellung im Plangebiet sowie durch eine schalloptimierte Grundrissgestaltung planerisch auf die
Uberschreitungen reagiert werden. Bei der Grundrissorientierung sind die Schlaf- bzw. Kinderzimmer
an larmabgewandte Fassadenseiten zu orientieren. Dies ist in Bereichen mit >60 dB(A) nachts zwin-
gend erforderlich. An solche larmbetroffenen Fassadenseiten sind keine Schlaf- und Kinderzimmer hin
zu orientieren. In weniger belasteten Bereichen kdnnen auch geeignete schallgedd@mmte Liftungsein-
richtungen in Schlafrdumen als MalRnahme vorgesehen werden.

Fur BF 1 gilt: Durch Anordnung der Baukdrper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung sind die
Fenster von RAumen, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen (Schlafrdume), der dia-
metral zur Hauptverkehrsstralle (B431) gelegenen Geb&dudefassade zuzuordnen. Wohn- und Schlaf-
raume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie SchlafrAume zu beurteilen. (S. textliche
Festsetzung 1.7).

Fur BF 2 und BF 3 gilt: Durch Anordnung der Baukdrper und/oder durch geeignete Grundrissgestaltung
sind die Fenster von Raumen, die tiberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen (Schlafrdume),
der diametral zur Hauptverkehrsstralle (B431) gelegenen Geb&audefassade zuzuordnen. Schlafrdume,
deren Fenster nicht diametral zur HauptverkehrsstralRe (B431) orientiert werden kénnen, sind mit
schallgedammten Liftungen zu versehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf an-
dere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise sichergestellt werden
kann. Wohn- und Schlafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie SchlafrAume zu
beurteilen. (S. textliche Festsetzung 1.8).

Fir BF 4 gilt: Liegen Fenster von Raumen, die berwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen
(Schlafrdume), an den mit (A) gekennzeichneten Fassaden, sind die RAume mit schallgeddmmten LUf-
tungen zu versehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik, geeignete Weise sichergestellt werden kann. Wohn- und Schlafrdume
in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. (S. textliche Festset-
zung 1.9).

Zu ergénzen ist der Schallschutz durch einen ausreichend dimensionierten baulichen Schallschutz an
den AuBenbauteilen der geplanten Gebdude nach DIN 4109. Die maRgeblichen Auflzenlarmpegel fur
die nicht Uberwiegend zum Schlafen geeigneten Rdume sowie fur die Gberwiegend zum Schlafen
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geeigneten Rdume wurden ermittelt und werden als Nebenpléne 1 und 2 im Bebauungsplan aufge-
nommen (s. Planzeichnung).

Die Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel
7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens
nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die mafRgeblichen AuRenlarmpegel geméan DIN 4109-1:
2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in dem Nebenplan 1 fiir RAume, die nicht Giberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kdnnen, und in dem Nebenplan 2 fiir die R&ume, die Uiberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kdnnen, festgesetzt. (S. textliche Festsetzung 1.10).

Von der Festsetzung 1.7, 1.8 und 1.9 kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelhach-
weises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren. (S. textliche Festsetzung 1.11).

Ein Kriterium fir eine akzeptable akustische Aufenthaltsqualitat auf einem Auf’enwohnbereich ist die
Gewadhrleistung einer ungestorten Kommunikation ber kurze Distanzen (tibliches Gespréch zwischen
zwei Personen) mit normaler Sprechlautstarke. Als Schwellenwert bis zu dem eine akzeptable Kommu-
nikation im vorgenannten Sinn moglich ist, wird ein Tagpegel in Hohe von 65 dB(A) herangezogen. Bei
Dauergerdauschen oberhalb von 65 dB(A) treten Beeintréchtigungen auf, die nicht mehr akzeptabel
sind. AuRenbereiche sind daher besonders zu schiitzen. Daher wird folgende getroffen:

Fir BF 1, BF 2 und BF 3 gilt: An den mit (B) gekennzeichneten Fassaden sind keine AuRenwohnbereiche
einer Wohnung anzuordnen. Werden hier dennoch AuRenwohnbereiche vorgesehen, ist mittig des Au-
Renwohnbereichs in einer Hohe von 1,2 m tiber Oberkante Bodenbelag ein Beurteilungspegel von <60
dB(A) durch bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilge6ffneten Bautei-
len, sicherzustellen. (S. textliche Festsetzung 1.12).

8.2. Kinderspielflachen

In Zusammenhang mit der geplanten Wohnbebauung sind auch entsprechende Kinderspielflachen im
Plangebiet vorzusehen. Bei der Wabhl eines Kinderspielplatzstandortes sind die Auswirkungen des Stra-
Renverkehrs in Hinblick auf die Schallimmissionsbelastung mit zu bertiicksichtigen. Dabei besteht das
Ziel darin, die Kinder in ihrer sprachlichen Entwicklung durch Verkehrslarm nicht zu hindern sowie
grundséatzlich gesunde Aufenthaltsverhéltnisse sicher zu stellen. Dafiir sollte die Spielfliche Beurtei-
lungspegel im Tagzeitraum zwischen 55 dB(A) bis maximal 60 dB(A) aufweisen. Es wird daher folgende
Festsetzung im Bebauungsplan getroffen:

Kinderspielplatze durfen einen Beurteilungspegel im Tagzeitraum bis maximal 60 dB(A) aufweisen. (S.
textliche Festsetzung 1.13).

Die Lage der notwendigen Kinderspielflachen innerhalb des Wohngebietes wird nicht festgesetzt. Im
stadtebaulichen Konzept ist ein moglicher Standort im Norden des Plangebiets (ndrdlich BF 1) vorge-
sehen. Ein Kinderspielplatz in diesem Bereich sollte durch eine SchallschutzmalRnahme entsprechend
vor dem Verkehrslarm geschiitzt werden, z.B. durch eine mindestens 2,5 m hohe (tiber Fahrbahnober-
kante) Schallschutzwand. Die Enden der Schallschutzwand sollten dabei mindestens 5 m zu beiden
Seiten des Spielplatzes Giberstehen. Eine solche Schallschutzwand kann auch durch ein Ersatzbauwerk,
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wie z.B. einer Fahrradgarage oder ahnliches, ersetzt werden. Diese ist dann mit einer zur Stral3e (B431)
geschlossenen Riickwand in entsprechender Hohe auszubilden.

8.3. Stellplatzanlagen

Innerhalb des geplanten allgemeinen Wohngebietes sind eine Reihe dezentraler Stellplatzanlagen zum
Abstellen der durch die Bewohner genutzten Pkw vorgesehen. Neben kleineren oberirdischen Einhei-
ten sind auch zwei Tiefgaragen geplant. Die Zufahrten sind sowohl von Norden als auch von Suiden
geplant. Gemal § 12 Abs. 2 BauNVO sind in allgemeinen Wohngebieten Stellplatze und Garagen fur
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Eine Durchwegung fiir Pkw von der B431 zum Ansgariusweg bzw. entgegengesetzt ist nicht vorgese-
hen, so dass weitere Verkehrsgerdusche vermieden werden. Eine Regelung zur Durchfahrtsbeschrén-
kung fur den allgemeinen Pkw-Verkehr erfolgt im stadtebaulichen Vertrag. Dartiber hinaus werden auf
kurzen und recht engen Erschlieungswegen erfahrungsgeméan Geschwindigkeiten von weniger als 20
km/h gefahren, wodurch die vom Pkw ausgehenden Geréusche als gering anzusehen sind. Die Fahr-
wege sind mit phasenfreiem Betonsteinpflaster geplant, wodurch die Rollgerdusche der Pkw auf ein
Minimum begrenzt werden.

Unvermeidbare Pkw-Gerdusche in Wohngebieten gelten im allgemeinen als sozialadéquat, da es eine
alltagsubliche Erscheinung ist (Weiteres dazu siehe schalltechnische Untersuchung, LArmkontor, Ham-
burg, Méarz 2025).

Durch die Vermeidung unnétiger Verkehre und héherer Geschwindigkeiten, die Anordnung dezentral
verteilter Stellplatze tiber das Plangebiet und deren teils unterirdische Ausfiihrung sowie auch die
larmarmen Fahrbahnoberflachen sind nach gutachterlicher Auffassung die Verkehrsgerausche im Plan-
gebiet auf ein unvermeidbares MaR reduziert. Aus den genannten Griinden werden die nur von An-
wohnenden oder Besuchenden genutzten Stellplatze als vertréglich angesehen.

8.4. Untersuchung Knotenpunktausbau nach 16. BImSchV

Durch die Erweiterung und die Verschiebung der Fahrachsen im Rahmen des Verkehrsknotenumbaus
ist ein ,,erheblicher baulicher Eingriff“ in die Substanz des Verkehrsweges im Sinne der Notwendigkeit
zur Prifung einer La&rmvorsorge gemal der 16. BImSchV gegeben. Fiir die beurteilungsrelevanten Ge-
baude im Bereich Lilanden 98 und 103 sowie Holmer StraRe 4 und 4a (siehe Anlage 4a schalltechni-
schen Untersuchung) ist zu priifen, ob eine Anspruchssituation auf LArmschutz ,,dem Grunde nach* im
Sinne der 16. BImSchV durch das Vorhandensein einer wesentlichen Anderung geméaR §1 Abs. 2 Pkt. 2
der 16. BImSchV vorliegt.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass insgesamt durch den ,,erheblichen
baulichen Eingriff“ keine wesentliche Anderung der Verkehrsgerauschsituation an den dem Knoten-
punkt umliegenden Geb&uden prognostiziert und damit zu erwarten ist.

(Weiteres dazu siehe schalltechnische Untersuchung, Larmkontor, Hamburg, Marz 2025).
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9 Besonnung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die mégliche Verschattung der Bestandsgebdude
durch die geplante Neubebauung tberpriift. Die Verschattungsbetrachtung hat gezeigt, dass die Aus-
wirkungen des Schattenwurfs auf die umliegenden Nachbargeb&ude minimal und unkritisch sind.

Mithilfe eines digitalen Modells wurde der Schattenwurf an drei relevanten Tagen im Jahr — der Tag-
Nacht-Gleiche am 21. Méarz, der Sommersonnenwende am 21. Juni und dem dunkelsten Tag des Jahres
am 21. Dezember — simuliert. Dabei wurden ausschliel3lich Gebaude bericksichtigt, wahrend Vegeta-
tion und Gelédndeunterschiede unberiicksichtigt blieben.

Hinsichtlich der fiir ein gesundes Wohnen und Arbeiten notwendigen solaren Einstrahlung, Anzahl an
Sonnenstunden oder Helligkeit existieren keine gesetzlichen Regelungen. Die Rechtsprechung geht da-
von aus, dass bei Einhaltung der Orientierungswerte des § 17 BauNVO und der bauordnungsrechtli-
chen Abstandsflachen in der Regel gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt sind. Als Bewer-
tungsmalfistab kann die DIN EN 17037 (2019) (Tageslicht in Geb&uden: Allgemeine Anforderungen. DIN
Deutsches Institut flir Normung e.V., Berlin, zu beziehen tiber Beuth Verlag GmbH) herangezogen wer-
den. Die Kriterien dieser DIN stellen Mindest-Standards fiir gesundes Wohnen dar. Danach sollte an
einem ausgewéhlten Datum zwischen dem 01. Februar und dem 21. Mé&rz bei Annahme eines wolken-
losen Himmels mindestens ein Wohnraum einer Wohnung eine Mindestbesonnung (1,5 Stunden pro
Tag) erhalten. Die Beurteilungswerte der DIN ermdglichen eine Bewertung der Besonnungsqualitat
von Innenrdumen und stellen keine rechtsverbindlichen Grenzwerte dar. Nach der Rechtsprechung
bestehen auch keine festen prozentualen Obergrenzen fir die Zumutbarkeit einer zusatzlichen Ver-
schattung.

Aufgrund der folgenden Punkte féllt der Schattenwurf auf die Umgebungsbebauung durch die ge-
plante Neubebauung sehr gering aus:

— Das Grundstiick ist lang und Nord/Sid ausgerichtet. Dadurch kommt es nur am Morgen zu einer
potentiellen Verschattung der westlichen Nachbarn. Den Rest des Tages kann hier physikalisch
keine Verschattung mehr vorliegen. Entsprechend kommt es nur am Nachmittag oder Abend zu
einer potentiellen Verschattung der 6stlichen Nachbarn, die am Morgen und Giber Mittag nicht be-
troffen sein kdnnen.

— Dadie westliche Nachbarbebauung nur am Vormittag betroffen ist und die 6stliche Nachbarbebau-
ung nur am Nachmittag, sind die Mindestanforderungen der DIN EN 17037 allein schon durch den
Zuschnitt des Grundstiicks und der Lage der geplanten Bebauung sicher erfullt.

— Es wird eine offene Bauweise umgesetzt. Sowohl die Abstédnde zwischen den Neubauten als auch
zu den benachbarten Bestandsgeb&uden sind mit ca. 18 m bis tiber 40 m sehr grof3 (siehe Abb. 12).
Es entstehen dadurch breite Liicken durch die die Sonne ungehindert scheinen kann.

— Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen (0,4 H gemaR § 6 Landesbauordnung) werden deut-
lich Uberschritten. Dadurch werden die Auswirkungen des Schattenwurfs auf die Geb&aude stark
reduziert.

Die Nachbarbebauung wurde in vier Cluster (A-D) unterteilt. Cluster A im Nordwesten umfasst eine
Mehrfamilienhausbebauung mit groRem Abstand (min. 28 m) zu den Neubauten. Ein dichter, vorhan-
dener Bewuchs erzeugt eine Eigenverschattung. Cluster B im Westen besteht aus einer geschlossenen
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Reihenhausbebauung (Giber 100 m), deren Aufenthaltsrdume tberwiegend nach Westen ausgerichtet
sind. Cluster C im Nordosten setzt sich einer Reihenhausbebauung und einem Einfamilienhaus zusam-
men mit groRen Abstanden (mind. 34 bzw. 41 m). Cluster D im Osten umfasst Einzel- und Doppelhau-
ser.

Abb. 12: Einteilung von Geb&ude-Clustern, ohne Mal3stab Abb. 13: Geb&udeabstande, ohne Malstab

Im Ergebnis des Verschattungsmodells ergeben sich folgende Auswirkungen auf die umgebenen Be-
standsbebauungen (hier unterteilt in 4 Cluster A-D):

Cluster A - Bestandsbebauung nordwestlich des Plangebietes (Mehrfamilienhausbebauung):

Eine potenzielle Beeintrachtigung durch den Schattenwurf der geplanten Neubauten ist ausschlief3lich
am Vormittag moglich. Eine Verschattung nach 10.00 Uhr ist aufgrund des Sonnenverlaufs physikalisch
ausgeschlossen.

Die Neubauten erzeugen keine relevante Verschattung auf den benachbarten zusammenhéngenden
Gebaudekomplex. Dies ist auf zwei wesentliche Faktoren zurlickzufiihren: Erstens betragt der Abstand
zwischen dem geplanten noérdlichen Geb&ude (Nr. 1) und der Bestandsbebauung mindestens 28 m.
Dieser sehr groRe Abstand stellt ein Vielfaches der baurechtlich geforderten Abstandsflache dar. Zwei-
tens sind die Grundstiicke durch einen dichten, hohen Bewuchs, der sich auf dem Nachbargrundstiick
selbst befindet, voneinander getrennt. Dieser Bewuchs erzeugt einen eigenen, grof3eren Schatten auf
das Mehrfamilienhaus und schirmt gleichzeitig vor mdglicher Schattenwirkung der Neubauten ab.

Cluster B - Bestandsbebauung westlich des Plangebietes (Reihenhausbebauung):

Eine mogliche Beeinflussung durch den Schattenwurf der Neubauten kann nur am Vormittag auftre-
ten. Eine Verschattung nach 10.00 Uhr ist aufgrund des Sonnenverlaufs physikalisch ausgeschlossen.
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Zum betrachteten Zeitpunkt 21. Mé&rz (Tag-Nach-Gleiche) werfen die im mittleren Bereich geplanten
Gebaude (Nr. 3,4,5) mit steigendem Sonnenstand bis ca. 8:30 Uhr partiell Schatten auf die Ostfassaden
und Dachflachen des Reihenhauskomplexes. Der Grof3teil des Geb&udes und der Dachflache liegen
bereits um 7:30 Uhr in der Sonne. Gegen 8:30 Uhr verschwindet der Schattenwurf vollstandig, sodass
die Geb&ude in Cluster B den gesamten restlichen Tag uneingeschrénkt Sonnenlicht erhalten.

Abb. 14: Verschattung 21. Mérz um 7:30 Uhr Abb. 15: Verschattung 21. Méarz um 8:30 Uhr, ohne Maf3stab

Zum betrachteten Zeitpunkt 21. Juni (Hochsommer) sind die Auswirkungen der Neubauten auf die
Nachbargeb&ude noch geringer. Das geplante Neubauprojekt wirft bereits kurz nach ca. 7:15 Uhr kei-
nen Schatten mehr auf das benachbarte Reihenhaus. Schon um 6:30 Uhr ist fast die gesamte Dachfl&-
che des Gebdudes in Cluster B komplett in der Sonne und nur vereinzelte Fassadenteile der Eingangs-
seite (Ostseite) im Schatten.

Zum betrachteten Zeitpunkt 21. Dezember (dunkelster Tag des Jahres) fallen ab 09:00 Uhr erste Son-
nenstrahlen auf die Dachflache des Reihenhauses. Ab kurz nach 10:00 Uhr werfen die geplanten Neu-
bauten bereits keinen Schatten mehr auf das Reihenhaus.

Cluster C - Bestandsbebauung nordéstlich des Plangebietes (Reihenhaus- Einzelhausbebauung nord-
Ostlich der B 431):

Der geplante Neubau kann im Sommerhalbjahr erst zu Randzeiten am spaten Nachmittag oder Abend
zu Schattenwurf auf die Bestandsgebédude flihren. Zu diesem Zeitpunkt werfen bereits der mehrere
Meter hohe Wall zur BundesstralRe und die dahinterliegende Bepflanzung ihren eigenen Schatten. Im
Winterhalbjahr entsteht ebenfalls erst am Nachmittag bei stark flach stehender Sonne eine relevante
Schattenwirkung, die allerdings auch vom Schattenwurf des vorhandenen Walls Uiberlagert wird. Im
Ubrigen betragt der Abstand zwischen dem geplanten nérdlichen Geb&ude (Nr. 1) und der
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Bestandsbebauung mindestens 34 m. Dieser sehr grof3e Abstand stellt ein Vielfaches der baurechtlich
geforderten Abstandsflache dar.

Cluster D - Bestandsbebauung 6stlich des Plangebietes (Einzel- und Doppelhausbebauung):

Eine potenzielle Beeintréchtigung durch den Schattenwurf der geplanten Neubauten kann nur am
Nachmittag stattfinden.

Zum betrachteten Zeitpunkt 21. Mérz (Tag-Nach-Gleiche) erreicht kurz vor 15:30 Uhr der Schatten des

Neubaugebaudes (Nr. 4) die Fassade des ndrdlichsten Geb&audes im Cluster D. Die Beschattung nimmt
schrittweise bis 16:30 Uhr zu. Kurz nach 16:30 Uhr erreicht der Schatten das zweitnordlichste Geb&ude.
Ca. ab 15:30 Uhr erreicht der Schatten die West-Fassade des Doppelhauses. Ab ca. 17:00 Uhr erreicht
der Schatten die nordliche Fassade des sudlichsten Bestandsgebdudes. Um 18:37 Uhr ist Sonnenun-
tergang.

Abb. 16: Verschattung 21. Méarz um 15:30 Uhr Abb. 17: Verschattung 21. Mdrz um 16:30 Uhr, ohne Maf3stab

Zum betrachteten Zeitpunkt 21. Juni (Hochsommer) findet bis ca. 16:45 Uhr keine Verschattung durch
die geplante Neubebauung statt. Gegen 16:45 Uhr erreicht der Schatten eines Neubaugebdudes die
nordliche Fassade des nordlichsten Geb&udes in Cluster D. Die Beschattung nimmt schrittweise zu,
sodass um 17:45 Uhr groRe Teile der westlichen Fassade im Schatten liegen, wéhrend die Dachfléache
noch Sonnenlicht erhélt. Ab 19:00 Uhr sorgt die offene Bauweise der Neubauten flr eine erneute Be-
sonnung.

Das zweitnordlichste Gebaude wird erst ab 19:00 Uhr an der Nordfassade schrittweise verschattet.

Das Doppelhaus liegt mit Ausnahme einiger Teilflache erst nach 19:00 Uhr im Schatten. Die 6stliche
Doppelhaushélfte bleibt unbeeinflusst, da sie keine Fenster nach Westen aufweist. Die Terrasse des
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westlichen Doppelhauses wird zwischen 16:45 Uhr bis ca. 18:20 Uhr unterschiedlich verschattet. Die

Terrasse des Ostlichen Doppelhauses wird ca. um kurz vor 18:00 Uhr verschattet und gegen 18:30 Uhr
nimmt der Schatten wieder ab.

Um ca. 17:45 Uhr erreicht der Schatten die Westfassade vom stidlichsten Gebaude in Cluster D. Die
Verschattung wandert an der Hausfassade schrittweise in stdliche Richtung. Gleichzeitig wird der

nordliche Teil der Westfassade des Gebaudes wegen der groRen Abstéande zwischen den geplanten
Neubauten schrittweise wieder besonnt.

Abb. 18: Verschattung 21. Juni um 16:45h Abb. 19: Verschattung 21. Juni um 17:45h  Abb. 20: Verschattung 21. Juni um 19:00h

Zum betrachteten Zeitpunkt 21. Dezember (dunkelster Tag des Jahres) erreicht ca. ab 13:30 Uhr der
Schatten der Neubauten das nérdlichste Haus der Bestandsbebauung im Cluster D. Es kommt nach und
nach zu einer weiteren Verschattung, die gegen 14:15 Uhr das zweitndrdlichste Haus und kurz nach
14:00 Uhr das Doppelhaus erreicht. Die Sonne geht um 16:04 Uhr unter. Das stidlichste Haus im Cluster
D ist nicht von einer Verschattung des Neubauprojekts betroffen.
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Abb. 21: Verschattung 21. Dezember um 14:00 Uhr Abb. 22: Verschattung 21. Dezember um 15:00 Uhr, ochne Mal3stab

Fazit

Die Analyse zeigt, dass die Verschattung auf die Umgebung durch mehrere Faktoren stark reduziert
wird. Aufgrund der Nord-Sud-Ausrichtung des Grundstiicks treten Verschattungen der westlichen
Nachbarn nur am Morgen und der 6stlichen Nachbarn nur am Nachmittag auf. Zudem sind die Ab-
stdnde zwischen den Neubauten und den Bestandsgebduden mit 18 bis 41 Metern auRergewdhnlich
gro und Uberschreiten die baurechtlichen Mindestanforderungen deutlich. Die offene Bauweise der
Neubauten schafft zudem Lichtachsen, die eine gute Tageslichtversorgung der Nachbarschaft ermdg-
lichen und den Schattenwurf minimieren.

Im Ergebnis konnte in der Gesamtbetrachtung nachgewiesen werden, dass die Verschattung nur zu
bestimmten Tageszeiten bei einigen Gebduden punktuell auftritt. Insgesamt ist die Verschattungswir-
kung des Neubaus auf die benachbarten Wohngeb&ude als gering einzustufen. Die Besonnungsvorga-
ben gem&l DIN EN 17037 werden eingehalten, und die Planung erfiillt damit die Anforderungen an
eine angemessene Tageslichtversorgung der Nachbargebaude.

Die entstehende Verschattung kann im Rahmen der Abwégung daher als hinnehmbar eingestuft und
gegeniiber den verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen der Starkung der Wohnfunktion in der Rang-
folge der abzuwéagenden Belange zurtickgestellt werden. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch das Vorhaben nicht in Frage gestellt.
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10 Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

10.1.  Rechtlicher Hintergrund

Fir die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahrenist keine Umweltprifung erforderlich, wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVP) nach dem Gesetz uber die Umweltvertréaglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen
und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzglter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, fir die eine Pflicht zur Umweltvertrag-
lichkeitsprufung besteht. Es kann auf eine Umweltprifung und auf ein Ausgleichserfordernis verzichtet
werden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, geltenim Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (vgl. § 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB). Unabhangig davon sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berticksichtigen und es ist zu
tberpriifen, ob bei der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange gemaR § 44 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz) oder ob gesetzlich geschiitzte Biotope geméaR § 30 BNatSchG i.vV.m. § 21
LNatSchG (Landesnaturschutzgesetz) betroffen sind.

10.2.  Lage von Schutzgebieten

Gemal § 13a BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Natura2000-Gebieten
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Natura2000-Gebiete umfassen nach § 7 Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG
EU-Vogelschutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete). In der Umge-
bung des Plangebietes befinden sich mehrere FFH-Gebiete sowie ein Vogelschutzgebiet.

Dem Plangebiet am né&chsten liegt das FFH-Gebiet ,,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angren-
zende Flachen® (DE 2323-392). Es umfasst eine Flache von 19.270 ha und ist in mehrere Teilgebiete
untergliedert. Dem Plangebiet am néchsten liegen die Teilgebiete ,Wedeler Au oberhalb Muhlen-
stralle” etwa 650 m stidéstlich und ,,Eingedeichte Haseldorfer und Wedeler Marsch* etwa 620 m sud-
lich des Plangebietes. Es bestehen uibergreifende Erhaltungsziele fir das Gesamtgebiet sowie Erhal-
tungsziele fir die einzelnen Teilgebiete. Etwa 2,5 km ndrdlich des Plangebiets befindet sich das FFH-
Gebiet ,,Holmer Sandberge und Buttermoor* (DE 2324-303).

Das EU-Vogelschutzgebiet ,,Unterelbe bis Wedel* (DE 2323,402) erstreckt sich u.a. Uber die einge-
deichte Haseldorfer und Wedeler Marsch. Es besteht aus drei Teilgebieten, von denen die stdlichen
Auslaufer des Teilgebiets ,,Stdrmindung, Elbe mit Deichvorland und Inseln, Pinnaumiindung, Hasel-
dorfer und Wedeler Marsch* mit etwa 1.100 m Entfernung dem Plangebiet am né&chsten liegen.

Durch die Planung werden keine Flachen von Natura2000-Gebieten tiberplant. Von der Planung gehen
zudem keine Wirkfaktoren aus, die tber eine groRere Distanz und somit in die Natura2000-Gebiete
bzw. in deren Teilgebiete hineinwirken und die Erhaltungsziele und Schutzgegenstande der Na-
tura2000-Gebiete beeintréchtigen kénnten. Eine durch die Planung hervorgerufene Beeintrachtigung
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von Natura 2000-Gebieten kann ausgeschlossen werden. Eine detailliertere Betrachtung findet sich im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 2).

10.3.  Bestandsbeschreibung

Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Zentrums der Stadt Wedel. Norddstlich und stidlich schlieRen
Verkehrsflachen an, ansonsten befinden sich Wohnbebauungen unterschiedlicher Auspréagungen im
naheren Umfeld. Die liberplante Flache stellt zwar eine Freiflache in einer ansonsten bebauten Umge-
bung dar, weist allerdings aufgrund ihrer Lage an einer Bundesstral3e und fehlender nutzbarer Infra-
struktur keine Eignung fur die Naherholung der umliegenden Bevdlkerung auf. Durch die N&he zur
Bundesstral3e ist das Plangebiet und die Umgebung bezogen auf L4&rm und Schadstoffe bereits vorbe-
lastet. Im B-Plan werden daher mehrere Festsetzungen zum Larmschutz getroffen. GemaR Larmgut-
achten (La&rmkontor 2025) stellt die Bundesstralle die Hauptlarmquelle dar. Fir Teile der umliegenden
Wohnnutzung ist durch die geplante geschlossene Bauweise in den Baufeldern von einer geringeren
Belastung durch Verkehrslarm der Bundesstralie auszugehen. Die durch die Planung zusatzlich hervor-
gerufenen L&rm- und Schadstoffemissionen beziehen sich vornehmlich auf die Bauphase und sind zeit-
lich begrenzt. Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Umweltbelangs Mensch einschl.
menschlicher Gesundheit auszugehen.

Tiere und Pflanzen einschlieRlich biologischer Vielfalt

Im gegenwaértigen Zustand stellt sich das Plangebiet Uiberwiegend als brachliegende Freiflache inner-
halb einer vollstandig erschlossenen Umgebung dar. Die Freiflache ist Gberwiegend homogener Ge-
stalt, auf der mit Arten wie Weiller Ganseful? (Chenopodium album) oder Stumpfblattriger Ampfer
(Rumex obtusifolius) typische Arten der Ruderalvegetation tberwiegen. Auf der Brachflache fehlen
Kennarten, die eine Ausweisung als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG zur Folge hétten. Durch
die Planung erfolgt keine Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope. An den Réndern des Plan-
gebiets befinden sich einige, meist kleinere Einzelgehdlze. Ein groRerer Teil der randlichen Gehdlze
steht allerdings auf angrenzenden Flurstiicken. Im ndrdlichen Bereich des Plangebiets befindet sich
eine groRere Gehdlzgruppe mit teilweise alterem Gehdlzbestand, tiberwiegend aus Zitterpappeln (Po-
pulus tremula), Sand-Birken (Betula pendula) und Eschen (Fraxinus excelsior). Eine detailliertere Be-
schreibung der Vegetation mitsamt Bildern kann Anlage 2 entnommen werden.

Durch die Umsetzung der Planung kénnen zudem Lebensrdaume und Habitate von Tierarten betroffen
sein. Gegenwartig weist die Flache eine eher untergeordnete Bedeutung fur Tierarten auf. Im Rahmen
des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Anlage 2) wurde mittels einer Potenzialabschétzung gepruft,
ob artenschutzrechtlich relevante Artengruppen von der Planung betroffen sein kdnnen. Planungsre-
levante Arten stellen die Europdischen Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie dar. Im
Bereich des Plangebiets stellen zum einen Fledermausarten, die an urbane Rdume gewdéhnt sind, und
verschiedene siedlungstolerante Brutvogelarten, die eine hohe Stérungssensibilitét aufweisen, die pla-
nungsrelevanten Arten dar. Das Ausldsen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44
Abs. 1 BNatSchG kann unter Einhalten einer Bauzeitenregelung als VermeidungsmalRnahme umgangen
werden. Eine ausfiihrliche Betrachtung artenschutzrechtlicher Belange findet sich in Anlage 2.
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Boden und Flache

Durch die Vornutzung als Baumschulflache liegt eine anthropogene Uberpragung des Bodens im Plan-
gebiet vor. GemaR einer Baugrundbeurteilung (Eickhoff und Partner mbB, 2024) befindet sich im Plan-
gebiet eine 0,35 bis 0,8 m dicke Oberbodenauffillung aus schwach schluffigen/humosen Oberboden.
In tieferliegenden Schichten liegen erst Sande, dann Geschiebelehm (bereichsweise im Wechsel mit
Sanden), dann Geschiebemergel und anschliel}end wieder Sand an. Es erfolgt keine Beanspruchung
schutzwirdiger Boden, wie beispielsweise Moorbdden. AuRerdem ist das Plangebiet nicht als Kampf-
mittelverdachtsflache einzustufen (Kap. 7.2). Bei der Bauausfiihrung gelten die Vorgaben der neuen
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sowie der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV).
Erhebliche Auswirkungen auf den Boden sind nicht zu erwarten.

Bezogen auf den Umweltbelang Fldche erfolgt durch die Planung die teilweise Versiegelung einer zuvor
unversiegelten Flache. Es handelt sich jedoch nicht um eine Flache in der freien Landschaft, sondern
um eine Baulicke innerhalb des Stadtgebiets von Wedel. Da auch bei Umsetzung der Planung Freifl&-
chen verbleiben und, in Anbetracht des dringenden Bedarfs an Wohnraum in Wedel, bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung eventuell an anderer Stelle Wohnraum in der freien Landschaft geschaffen wer-
den misste, sind die Auswirkungen auf den Umweltbelang Fléache nicht als erheblich einzustufen.

Luft und Klima

Gegenwartig nimmt die brachliegende, von niedriger Vegetation gepragte Freifliche eine moderate
klimatische Ausgleichsfunktion ein. Der nérdlich gelegene Gehdlzbestand entwickelt durch Schatten-
wurf und Verdunstung eine kiihlende Wirkung. Durch die festgesetzte GRZ von 0,3 verbleibt weiterhin
ein hoher Freiflachenanteil im Plangebiet. Zwar kann diese gemaR Festsetzungen des B-Plans bis 0,65
tiberschritten werden, allerdings verblieben auch dann ausreichend Freiflachen, zumal auf den Baufel-
dern 3 bis 6 Dachbegriinungen angelegt werden, die sich kiihlend auf das Kleinklima auswirken wer-
den. Die aufgelockerte Geb&udestellung ermdglicht zudem weiterhin den Luftaustausch innerhalb des
Plangebiets. Mit dem Erhalt des Gehdlzbestands im Norden bleiben auRerdem klimatisch wirksame
Besténde erhalten. Zwar geht der Neubau der Geb&udekdrper mit kleinteiligen Veranderungen des
Mikroklimas einher, diese werden jedoch durch die geplanten Baumpflanzungen und deren positive
Auswirkungen auf Luft und Klima teilweise aufgefangen. Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf
Luft und Klima zu rechnen.

Wasser

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewasser vor. Bei den néchstgelegenen Verbandsgewassern ca.
200 m sudlich des Plangebiets handelt es sich um Graben. Es liegt innerhalb der Schutzzone Il A des
Trinkwasserschutzgebietes ,,Haseldorfer Marsch®, es gilt die Wasserschutzgebietsverordnung Hasel-
dorfer Marsch vom 27.01.2010 (HaselWasSchGebV SH 2010). GemaR Entwasserungskonzept (Lenk
und Rauchfull 2025) ist von einem Grundwasserspiegel von 4 bis 11 m unter Geldndeoberkante aus-
zugehen. Beeintrachtigungen des Grundwassers, bspw. durch Einleitung von Abwasser etc., sind ver-
boten (Details s. Kap. 2.7). Erhebliche Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser sind nicht zu er-
warten.
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Landschaftsbild

Durch die Planung und die Bebauung einer brachliegenden Flache werden sich die Sichtbeziehungen
im Plangebiet verandern. Das Plangebiet stellt als Freiflache innerhalb einer ansonsten bebauten Um-
gebung zwar eine Besonderheit dar, allerdings weist die Freifliche keine erhthte stadtgestalterische
Wertigkeit auf und wirkt viel eher als Bauliicke. Durch die Lage an der Bundesstralie, die geringe GroRRe
und die fehlenden Durchwegung hat das Plangebiet keine Bedeutung fir die Erholungsfunktion. Der
groRere Geholzbestand im Norden Gbernimmt Funktionen in der Auflockerung des ansonsten durch
Einzel- und Reihenhausbebauung dominierten Landschaftsbilds. Diese Funktion wird durch die Pla-
nung nicht beeintréachtigt. Durch die Festsetzungen des B-Plans wird zwar der Bau von Geb&udekor-
pern ermdglicht, welche die Hohen der Gebaude in der unmittelbaren Umgebung teilweise geringfiigig
tiberschreiten werden, allerdings wird dies nicht von erheblicher Wirkung auf das Landschaftsbild sein.

Kultur- und sonstige Sachguter

Fir das Plangebiet sind gemaR des DAV (digitaler Atlas Nord) keine archaologischen Interessengebiete
oder Kulturdenkmale bekannt. Es kommt zu keinen erheblichen Auswirkungen durch die Planung.

10.4. Artenschutz

Artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag untersucht (siehe Anlage 2). Als Ergebnis des artenschutzrechtlichen Gutach-
tens lasst sich zusammenfassend festhalten, dass durch diesen Bebauungsplan unter Berticksichtigung
einer Vermeidungsmalinahme (Baufeldrdumung und Gehdlzentfernungen auf3erhalb des Brutzeit-
raums vom 01. Marz bis 30. September) keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeltst wer-
den und der Planung keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegenstehen.

Dartiberhinausgehend wurden zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten, die durch die
Bebauung insbesondere fiir den Vogelzug entstehen kdnnten, vorsorgend besondere Festsetzungen
zum Artenschutz im Bebauungsplan getroffen. Damit werden vorbeugend potenzielle Konfliktlagen
geman des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) insbesondere hinsichtlich des Tétungs- und
Verletzungsverbots wildlebender Tierarten vermieden.

Zur Vermeidung des Vogelschlags ist ein Glasanteil von maximal ein Drittel der Fassadenflache der
einzelnen Baukdorper zuléssig. Verglaste Gebdudeecken mit méglichen Durchsichtsituationen sind un-
zuldssig (s. textliche Festsetzung 1.18). Die Festsetzung dient der Minimierung des Kollisionsrisikos fur
Vogel. Ein hoher Glasanteil erhdht das Risiko von Kollisionen, da Vdgel Glas oft nicht als Hindernis
wahrnehmen.

Im Sinne des § 44 BNatSchG soll die Beleuchtung fledermaus-, vogel- und insektenfreundlich gestaltet
werden. Daher wird folgende Festsetzung zur Beleuchtung getroffen:

AuRenleuchten sind als monochromatisch abstrahlende Leuchten oder Lichtquellen mit maximal 3.000
Kelvin Farbtemperatur zuléssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht
geschlossen auszufuihren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60°C nicht Gberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen ist zu vermeiden (s. textliche Festsetzung 1.19).
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Die festgelegten spezifischen, technischen Merkmale ermdglichen nach Stand der Wissenschaft die
Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen von Lichtimmissionen auf nachtaktive Insekten, wie sie
von stark anlockend wirkendem kurzwelligen Licht (blaues und UV-Licht) ausgehen. Die Verwendung
von geschlossenen staubdichten Lampengehdusen verhindert ein Eindringen von Insekten. Eine Ver-
armung der Fauna durch massenhaft an den Leuchten zu Grunde gehende Insekten kann so gemindert
werden. Gleichzeitig werden auch die Lebensbedingungen fiir Insekten fressende Artengruppen wie
Vogel oder Fledermé&use verbessert. Die Lichtquellen sind so niedrig wie méglich anzubringen, um eine
Abstrahlung auf andere als die jeweilige Zielflache zu minimieren. Insbesondere die Abstrahlung ober-
halb der Horizontale ist zu unterlassen. Die Anzahl an Beleuchtungsanlagen ist auf das erforderliche
Minimum zu begrenzen.

11 Klimaschutz

Seit dem 19.09.2024 ist der kommunale Warme- und Kélteplan (KWKP) der Stadt Wedel sowie dessen
Bestimmungen rechtskraftig. GeméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB sind die Darstellungen aus Warmeplanen
bei der Abwégung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Mit dem Inkrafttreten des Warmeplanungs-
gesetzes am 01.01.2024 wurde eine Erweiterung des Abwéagungskatalogs im § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB
vorgenommen, die die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere in Bezug auf die Warmeversor-
gung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie als relevante Abwagungs-
belange einbezieht. Dies soll dazu beitragen, eine nachhaltige und ressourcenschonende Energiever-
sorgung im Planungsprozess und damit 6kologische und klimafreundliche Ziele in der stddtebaulichen
Entwicklung zu fordern.

Das Plangebiet befindet sich gemaR der KWKP-Gebietseinteilung des Klimaschutzmanagements der
Stadt Wedel in einem sogenannten Nachverdichtungsgebiet. Es handelt sich um Flachen im Innenbe-
reich der Stadt, die Potenzial zur stédtebaulichen Nachverdichtung bieten und kiinftig neugestaltet
bzw. erstmalig erschlossen werden. Es ist angedacht, die in den Gebieten entstehenden Warmebe-
darfe groRtenteils mit Fernwarme zu versorgen, sofern Detailprifungen eine wirtschaftlich sinnvolle
ErschlieBung bestétigen. Das Plangebiet liegt somit sowohl in einem Nachverdichtungsgebiet als auch
in einem Wéarmenetz-Priifgebiet.

Es liegt kein Fernwérme-Anschluss der Stadtwerke Wedel in der Nahe des Plangebietes. Die Warme-
versorgung im Plangebiet soll daher mittels Warmepumpen erfolgen.

Zudem sollen einige Hauser mit Photovoltaikanlagen ausgestattet werden. Alle Voraussetzungen fiir
eine nachhaltige CO2-neutrale Versorgung sind damit gegeben.

12 Flachen und Kosten

Flachen
Das Plangebiet dieses Bebauungsplans hat eine GréRe von insgesamt ca. 15.600 m2 (1,56 ha).

Davon entfallen auf
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Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 10.070 mz2
Private Grinflache ca. 780 mz
StralRenverkehrsflache ca. 4.750 m2

Kosten

Die Stadt Wedel wird die Kosten fur die Erstellung des Bebauungsplans einem Investor tbertragen.
Dafir wurde ein Kosteniibernahmevertrag geschlossen.

Es wird aufl’erdem eine Verpflichtungserklarung abgeschlossen, mit der die ,,Grundsétze der Boden-
nutzung* der Stadt Wedel vom Planungsbegiinstigten anerkannt werden. Zu den zu ibernehmenden
Kosten zéhlen u.a. Folgekosten fiir die Herstellung von sozialer Infrastruktur, die aus dem Bauvorhaben
resultieren.

Zusétzlich verpflichtet sich der Investor zur Ubernahme der Kosten fiir die Umplanung und Herstellung
des Knotenpunktes Holmer Straf3e (B 431) / Lulanden sowie die Herstellung eines kombinierten 6ffent-
lichen Rad- und FuBweges auf dem privaten Grundstick.

Parallel zum Bebauungsplan wird ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der iber die Festsetzung
des Bebauungsplans hinaus, wesentlichen Inhalte zur Realisierung und Absicherung der Planung regelt
(siehe Kap. 13).

13 Realisierung der Planung / Stadtebaulicher Vertrag

Die Realisierung des geplanten Bauprojektes ist ohne Anderung des Bebauungsplans nicht maglich.

Es handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein
stadtebaulicher Vertrag mit allen Eigentimern/Planungsbegtinstigten geschlossen mit den folgenden
wesentlichen Inhalten:

—  Nachweis und Herstellung von 6ffentlich geférderten Wohnungen nach den Maligaben der So-
zialen Wohnraumfdrderung

—  Herstellungskosten der urséchlichen sozialen Infrastruktur, Abldsebetrag nach dem ,,Folgekos-
tenkonzept soziale Infrastruktur der Stadt Wedel*

— Herstellung einer 6ffentlichen Rad- und FuBwegeverbindung zwischen Holmer Stral3e und Ans-
gariusweg, zu sicherndes Gehrecht fiir die Offentlichkeit und entsprechende Grunddienstbarkeit

—  Durchfahrtsbeschréankung zwischen Holmer Stral3e und Ansgariusweg fiir den allgemeinen Pkw-
Verkehr

— Planungen, MaRRnahmen und Kostenubernahme zum Umbau des Kreuzungsbereichs Holmer
Strale (B 431) / Lilanden

— Umsetzung der im Siedlungswasserwirtschaftlichen Konzept genannten MalRhahmen
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Diese Begriindung wurde in der Sitzung durch den Rat der Stadt Wedel am 25.09.2025 gebilligt.

(Bijrgérmeisterin)
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1. Einleitung und Aufgabenstellung

Die Stadt Wedel beabsichtigt, das aktuell brachliegende Plangebiet als Standort fiir den Wohnungsbau
zu entwickeln, um bendtigten Wohnraum im innerstadtischen Bereich zu schaffen. Das dafiir vorgese-
hene Plangebiet zwischen der Holmer Stralle und dem Ansgariusweg wurde urspringlich fur die Sid-
/Westumfahrung von Wedel vorgesehen und wurde zuletzt als Baumschulland genutzt. Hinsichtlich
seines stadtebaulichen Potenzials ist das Plangebiet untergenutzt und soll dahingehend aufgewertet
und intensiver genutzt werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplans (B-Plan) 27b ,Hogschlag” 1. Anderung , Teilbereich Ost“ erfolgt
nach dem Verfahren fiir Bebauungsplane der Innenentwicklung gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB).
Danach kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn es sich um
eine Innenentwicklung handelt, durch den B-Plan kein UVP-pflichtiges Vorhaben vorbereitet wird, die
festgesetzte Grundfliche weniger als 70.000 m? und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
von Natura 2000-Gebieten vorliegen. Die Planung erfiillt die genannten Voraussetzungen. Nach der-
zeitigem Planungsstand werden keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet. Eine Beeintrachtigung
von Natura2000-Gebieten erfolgt nicht (Kap. 1.2).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Absatz 2
und 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren kann prinzipiell von einer friihzeitigen Beteiligung der Be-
hérden und der Offentlichkeit und von einem Umweltbericht abgesehen werden, im vorliegenden Fall
wurde dennoch eine friihzeitige Beteiligung durchgefiihrt. Die Belange von Natur und Landschaft sind
in der Abwagung zu beriicksichtigen. Bei Bebauungsplanen, die die Kriterien fiir ein beschleunigtes
Verfahren erfillen, muss die Eingriffsregelung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei einer zuldssigen
Grundflache bis 20.000 m? nicht angewandt werden. Die Eingriffsregelung findet daher in diesem Ver-
fahren keine Anwendung, da das Plangebiet kleiner als die genannte Grenze ist (Kap. 1.1). Eine Bilan-
zierung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt daher in diesem Verfahren nicht.

Gegenstand dieses Berichtes ist die Priifung, ob durch die Bauleitplanung ein Eintreten der Schadi-
gungs- und Storungsverbote des Artenschutzrechtes gemall § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) ausgeldst werden kann. Im Folgenden werden die Methoden und Ergebnisse der Un-
tersuchungen und die vorhandenen Bestandsdaten dargestellt und erldutert. Im Anschluss wird fur die
betroffenen Artengruppen gepriift, ob die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die
Planung ausgelost werden kdnnen. Abhangig von dieser Betrachtung werden im weiteren Verlauf ggf.
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen entwickelt bzw. Ausnahmemaoglichkeiten erlautert.

1.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt westlich des Zentrums der Stadt Wedel und umfasst ca. 15.595 m?2. Die Grundfla-
che liegt damit unterhalb der in § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB formulierten GrundflachengroRRe und erfillt
dahingehend die Kriterien des beschleunigten Verfahrens. Es stellt sich gegenwartig als Bauliicke in-
nerhalb eines erschlossenen Ortsteils dar und soll als MalRnahme der Innenentwicklung intensiver ge-
nutzt und einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt werden. Es handelt sich demnach um einen B-Plan
der Innenentwicklung. Die Planung erfillt somit auch dahingehend die Kriterien des beschleunigten
Verfahrens.
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Das Plangebiet liegt westlich der Holmer StraRe (B 431) und nérdlich des Ansgariuswegs. Es umfasst
neben der brachliegenden ehemaligen Baumschulfliche einen teilweise dlteren Geholzbestand im
Norden sowie anteilige StraRenverkehrsflachen sowie StraBennebenflachen. Diese sind zur Sicherung
der ErschlieBung des Plangebiets sowie fiir eine Umgestaltung des Kreuzungsbereichs Holmer StralRe
/ Lulanden in den Geltungsbereich des B-Plans einbezogen worden.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich vielfaltig gestaltete Wohnbebauungen. Direkt west-
lich an das Plangebiet angrenzend liegen Garten, an die wiederum Wohnbebauungen in Zellenbau-
weise anschlieffen. Auch sidlich und 6stlich befinden sich neben den StralRenverkehrsflachen diverse
Wohnbebauungen, u.a. Einzel- und Reihenhauser und weitere Mehrfamilienhduser. Stidwestlich er-
strecken sich in etwa 170 m Entfernung die Auslaufer der Wedeler Marsch.

E

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (rote Umrandung), Quelle: © 2024 Airbus,GeoContent,Maxar
Technologies,Kartendaten ©2024 GeoBasis-DE/BKG

1.2. Lage von Natura2000-Gebieten

Im Rahmen dieses Berichtes ist u.a. nachzuweisen, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Na-
tura2000-Gebieten nicht beeintrachtigt werden. Natura2000-Gebiete umfassen nach § 7 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG EU-Vogelschutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete). In
der Umgebung des Plangebietes befinden sich mehrere FFH-Gebiete sowie ein Vogelschutzgebiet.

Dem Plangebiet am ndchsten liegt das FFH-Gebiet ,,Schleswig-Holsteinisches Elbastuar und angren-
zende Flachen” (DE 2323-392). Es umfasst eine Flache von 19.270 ha und ist in mehrere Teilgebiete
untergliedert. Dem Plangebiet am nachsten liegen die Teilgebiete ,Wedeler Au oberhalb
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Mihlenstralle” etwa 650 m stidostlich und ,,Eingedeichte Haseldorfer und Wedeler Marsch” etwa 620
m sidlich des Plangebietes. Es bestehen Ubergreifende Erhaltungsziele fiir das Gesamtgebiet sowie
Erhaltungsziele fiir die einzelnen Teilgebiete. Etwa 2,5 km ndrdlich des Plangebiets befindet sich das
FFH-Gebiet ,Holmer Sandberge und Buttermoor” (DE 2324-303).

Das EU-Vogelschutzgebiet ,Unterelbe bis Wedel“ (DE 2323,402) erstreckt sich u.a. liber die einge-
deichte Haseldorfer und Wedeler Marsch. Es besteht aus drei Teilgebieten, von denen die sidlichen
Auslaufer des Teilgebiets ,Stormiindung, Elbe mit Deichvorland und Inseln, Pinnaumiindung, Hasel-
dorfer und Wedeler Marsch” mit etwa 1.100 m Entfernung dem Plangebiet am nachsten liegen.

Durch die Planung werden keine Flachen von Natura2000-Gebieten in Anspruch genommen. Auller-
dem gehen von der Planung keine Wirkfaktoren aus, die tber eine groBere Distanz und somit in die
Natura2000-Gebiete bzw. in deren Teilgebiete hineinwirken kénnten und eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und Schutzgegenstinde herbeifiihren kénnten.

Durch die Planung soll eine bestehende Bauliicke innerhalb Wedels geschlossen werden. Zuvor wei-
testgehend unbeeinflusste und stérungsarme Flachen werden nicht Gberbaut, da sich im unmittelba-
ren Umfeld weitere Wohngebiete sowie diverse Verkehrsflachen anschlieRen. Auch ohne die geplante
1. Anderung des B-Plan 27b bestehen durch die Nahe der betrachteten Natura2000-Gebiete zu Wedel
Vorbelastungen. Da sich die Planung hinsichtlich der Dichte der geplanten Bebauung in die Umgebung
einfligt und auch die geplante Hohe der einzelnen Baukorper nicht erheblich tiber der der Umgebung
liegt, werden die bestehenden Vorbelastungen durch die Planung nicht erheblich gesteigert bzw. keine
zusatzlichen Wirkungen entfaltet, die zu einer Beeintrachtigung der umliegenden FFH- und Vogel-
schutzgebiete fiihren.

Demnach ist eine durch die Planung hervorgerufene Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten aus-
geschlossen. Die Vorgaben des § 13a BauGB werden eingehalten, weshalb die Voraussetzungen zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfillt sind.

2. Rechtliche Grundlagen

Auch im beschleunigten Verfahren gemal8 § 13a BauGB gelten die Vorschriften des § 44 Abs. 1 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG). Folglich ist eine artenschutzrechtliche Priifung unentbehrlich.

Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe konnen grundsatzlich die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG tangieren. Hiernach ist es verboten:

e wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren (Abs. 1 Nr. 1),

o wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Abs. 1 Nr. 2),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren (Abs. 1 Nr. 3),
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e wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren. (Abs. 1 Nr. 4).

Der § 44 des BNatSchG bestimmt somit fiir streng geschiitzte Arten weitergehende Zugriffsverbote als
fiir besonders geschiitzte Arten. Die Begriffe besonders und streng geschitzte Arten sind in § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG geregelt, eine Auflistung der besonders und streng geschitzten Arten befindet
sich in Anlage 1 zur Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV). Grundsatzlich zdhlen zu den besonders
geschitzten Arten alle europdischen Vogelarten, alle heimischen Saugetierarten mit Ausnahme einiger
Neozooen und einiger Nagetierarten sowie alle europaischen Amphibienarten. Streng geschiitzte Ar-
ten sind immer auch besonders geschiitzt.

Da es sich bei dem Vorhaben um einen nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriff handelt, ist insbeson-
dere § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten. Dort heifl3t es im Wortlaut:

,Flr nach § 15 Abs. 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefiihrt wer-
den, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Ver-
marktungsverbote nach MaRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtli-
nie 92/43/EWG aufgefihrte Tierarten, européaische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol} gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
der Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Bescha-
digung und Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdaumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beein-
trachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

3. dasVerbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, konnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir Stand-
orte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.”

Absatz 5 des § 44 BNatSchG hat fiir die Durchfiihrung der artenschutzrechtlichen Priifung bei Eingriffs-
vorhaben entscheidende und weitreichende Konsequenzen, die im Folgenden kurz genannt werden:
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e Esist lediglich fiir die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der Flora-Fauna-Habitat-Richtli-
nie (FFH-Richtlinie) oder fiir europdische Vogelarten zu priifen, ob Verbotstatbestande vorlie-
gen kénnen. Ausgenommen sind damit auch alle national streng oder besonders geschiitzten
Arten, wenn sie nicht die oben genannten Kriterien erfllen.

e Ein Verstol gegen das Totungs- und Verletzungsverbot liegt nur dann nicht vor, wenn sich das
Totungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht
und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3-
nahmen nicht vermieden werden kann.

e Ein VerstoR gegen das Verbot der erheblichen Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 tritt ein, sofern
sich durch die Eingriffe der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

e Der Verstol} gegen das Verbot der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten tritt nur dann ein, wenn deren 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang nicht weiterhin erfillt wird. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, beispiels-
weise zur Neuschaffung der Fortpflanzungs- und Ruhestadtten und ihrer 6kologischen Funktio-
nen kénnen grundsatzlich anerkannt werden.

e Bei Pflanzenarten des Anhangs IV tritt ein Verbot bei der Zerstérung und Beschadigung von
Lebensrdumen nur ein, wenn die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang nicht
erhalten werden kann.

Vorliegend sind die Bedingungen der Privilegierung des § 44 Abs. 5 BNatSchG von der Planung erfillt
(Vorhaben im Gebiet eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB), so dass die oben aufgefiihrten Ein-
schrankungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten.

Ist ein Eintreten der Verbotstatbestande nicht vermeidbar, so sind nach § 45 BNatSchG Ausnahmen
moglich. Um eine Ausnahme zu erwirken, miissen die folgenden drei Bedingungen erfillt sein:

e Das Eingriffsvorhaben muss aus zwingenden Griinden des tGberwiegenden o6ffentlichen Inte-
resses, die auch wirtschaftlicher Art sein kdnnen, notwendig sein.

e Zumutbare Alternativen dirfen nicht gegeben sein.

e Der Erhaltungszustand der Populationen einer Art darf sich durch den Eingriff nicht verschlech-
tern.

Weiterhin ware eine Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG gemal3 § 67 BNatSchG denkbar.
Hierzu musste z. B. eine ,,unzumutbare Belastung” vorliegen.

3. Bestand

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plan 27b ,,Hogschlag” stellt sich zum Giberwiegenden Teil
als brachliegende Flache ohne Gehdélze dar. Bei einer Begehung der Flache am 27.10.2023 zur Erfas-
sung relevanter Habitatstrukturen befanden sich im Plangebiet selbst nur an den Randern Gehdlzstruk-
turen. Der Uberwiegende Teil dieser Geholze steht entlang von Zaunen an der Westgrenze des Plange-
biets entlang der jeweiligen Flurstlicksgrenzen. Es handelt sich vorwiegend um jiingere Berg- (Acer
pseudoplatanus), Feld- (Acer campestre) und Spitzahorne (Acer platanoides). AuRerdem stehen
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entlang der Flurstiicksgrenzen u.a. Rotbuchen (Fagus sylvatica), Stieleichen (Quercus robur), Sand-Bir-
ken (Betula pendula) und zum Teil groRere Bestande des Abendldndischen Lebensbaums (Thuja oc-
cidentalis).

Abbildung 2: Jiingere Bergahorne an der sudlichen Abbildung 3: Einzelne Birken an slidwestlicher
Plangebietsgrenze Plangebietsgrenze

Abbildung 4: Feldahorn entlang westlicher Abbildung 5: Junger Bergahorn in unmittelbarer
Plangebietsgrenze N&he zur Holmer Strale

An den randlichen Flachen haben sich im Slidosten und im Norden des Plangebiets typische Sukzessi-
onsstadien Gberwiegend mit Brombeervegetation (Rubus spec.) eingestellt.
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Abbildung 6: Brombeervegetation im Siidosten des Abbildung 7: Brombeervegetation im Norden des
Plangebiets am Ansgariusweg Plangebiets sowie dahinterliegende
Geholzgruppe

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen liegen ausschliefRlich in Bereichen, die frei von Gehdlzbewuchs
sind (Abbildung 8 — Abbildung 10). GemaR textlicher Festsetzung von 1.4 ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen bis 2,5 m (z.B. bei Loggien, Balkonen) bzw. 4 m (fir ebenerdige Terrassen) zugelassen.
Sollten dadurch nach Wedeler Baumschutzsatzung geschiitzte Geholze betroffen sein, sind Ersatz-
pflanzungen gemaR Vorgaben der Baumschutzsatzung zu leisten.

Die Uiberbaubaren Flachen gestalten sich homogen mit einer gréReren Griinlandflache, auf der keine
Geholze stehen. Dort finden sich vor allem Ruderalisierungsanzeiger, die typisch flir vom Menschen
Uberpragte und brachgefallene Freiflachen sind: u.a. Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius),
Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis), Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Wilde Malve
(Malva sylvestris), Weiller Ganseful® (Chenopodium album), Kanadische Goldrute (Solidago canaden-
sis) und Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos). AuRerdem finden sich dort unter anderem folgende
Arten: Ackerschachtelhalm (Equisetum arvense), Kanadisches Berufkraut (Hypericum perforatum).

Abbildung 8: Blick auf das Plangebiet in nordliche Abbildung 9: Blick auf das Plangebiet in stdlicher
Richtung Richtung
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Abbildung 10: Baugrenzen des B-Plans (in blau) im Luftbild, Quelle: © 2024 Airbus,GeoContent,Maxar
Technologies,Kartendaten ©2024 GeoBasis-DE/BKG

Das Plangebiet hat im Norden eine spitz zulaufende Form. In dieser Spitze befindet sich eine gréRere
Geholzgruppe. In dieser Gehodlzgruppe befinden sich Gberwiegend Zitterpappeln (Populus tremula) so-
wie Sand-Birken (Betula pendula), Eschen (Fraxinus exelsior) mittleren Alters. Im B-Plan wird die Ge-
holzgruppe als private Griinflache festgesetzt. Der Schutz der einzelnen Baume innerhalb der privaten
Griinflache wird lber die Wedeler Baumschutzsatzung gewahrleistet.
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Abbildung 11: Blick auf die Geholzgruppe im Norden  Abbildung 12: Einzelne Zitterpappeln
mit Blick in nérdlicher Richtung

Der Bereich des B-Plans, der auf den Kreuzungsbereich Holmer StralRe/ Lulanden entfallt, ist Gberwie-
gend versiegelt. Es finden sich dort kleinere Griinflachen und mehrere StraRenbdaume, tGberwiegend
Linden (Tilia spec.), die als Schutzobjekt im Sinne der Wedeler Baumschutzsatzung gelten. Durch die
Umgestaltung des Kreuzungsbereich missen im Zuge der Bauarbeiten ggf. einzelne dieser Baume im
StralRenbereich gefallt werden. Es sind dann Ausgleichspflanzungen gemaR den Vorgaben der Wedeler
Baumschutzsatzung erforderlich.

Abbildung 13: Blick auf das Plangebiet in 6stlicher Abbildung 14: Linden im Kreuzungsbereich Holmer
Richtung StraRe / Lulanden

11
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Durch die Vornutzung als Baumschulflache und die geringe Zeit seit der Nutzungsaufgabe konnten sich
keine gesetzlich geschiitzten Biotope im Plangebiet etablieren. Das Plangebiet hat aus naturschutz-
fachlicher Sicht eine eher untergeordnete Bedeutung. Einzig die nordliche Gehélzgruppe stellt auf-
grund ihres Alters und ihres Zustands ein wertvolleres Habitat dar. Sie wird durch die Planung jedoch
nicht erheblich in ihrer Gestalt und Funktion beeintrachtigt. Als eine der wenigen grofReren Freiflachen
innerhalb eines ansonsten bebauten Siedlungsgebiets nimmt das Plangebiet dennoch eine gewisse
Sonderstellung ein. Ob durch die Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestiande gemald § 44 Abs.
1 BNatSchG ausgelost werden kénnen, wird im Folgenden geklart.

4, Vorhaben und Wirkfaktoren

4.1. Vorhaben

Im Zuge der 1. Anderung des B-Plans 27b ist der Neubau mehrerer Gebaudekérper, eine bauliche und
signaltechnische Erweiterung des Kreuzungsbereichs Holmer StraBe / Lilanden und die Anlage von ca.
57 oberirdischen Stellplatzen sowie von zwei Tiefgaragen geplant. Das geplante Wohngebiet wird als
allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,3 festgesetzt.

Das stadtebauliche Konzept sieht den Neubau von sechs Gebaudekorpern vor, die als Mehrfamilien-
hauser konzipiert sind. Die Geschosszahl und somit auch die Gebdudehohen der einzelnen Gebaude-
korper ist unterschiedlich und wird zu einer treppenartigen Ausbildung der Bebauung im Plangebiet
flihren. Die Gebaude mit der Nummer 2 und 3 (Abbildung 15) bilden mit vier Geschossen plus Staffel-
geschoss und einer Hohe von 14,85 m bzw. 15,3 m die Hochpunkte der geplanten Bebauung. Zu den
Randern des Plangebiets hin flachen die Gebdaudehdhen ab, die beiden dulReren Gebaudekorper sind
drei bzw. zweigeschossig plus Staffelgeschoss und weisen eine Héhe von 9,25 m bis 9,6 m auf. Die
restlichen Geb&ude sind dreigeschossig plus Staffelgeschoss und erreichen eine Hohe von 12 m und
12,5m.

Das Geldnde des geplanten Wohngebietes fallt von ca. 13 m tGiber Normalhdhen-Null (NHN) im Norden
auf ca. 10 m tber NHN in Stiden ab. Verglichen mit der Bestandsbebauung in der Umgebung des Plan-
gebietes werden durch die Planung somit vereinzelt hohere Gebaude als im Bestand ermoglicht, was
vor allem die geplanten viergeschossigen (plus Staffelgeschoss) Gebaude betrifft. Allerdings bestehen
in der erweiterten Umgebung bereits vereinzelt Gebdude mit vergleichbaren Gebdudehohen. Die ge-
planten Gebaudekorper mit Hohen zwischen 9,25 m und 15,3 m fligen sich in das bestehende Stadtbild
ein.

Im Plangebiet sollen etwa 100 neue Wohneinheiten geschaffen werden. Die einzelnen Gebaude sind
locker Gber das Plangebiet verteilt. Es werden groRe Abstande der Neubauten untereinander sowie zu
den Nachbargebdude einhalten und die baurechtlichen Mindestanforderungen weit (iberschritten. Es
wird eine offene Bauweise festgesetzt und Festsetzungen zur Begriinung der Freiflachen und Dachfla-
chen getroffen. Durch die GRZ von 0,3 wird ein hoher Freiflichenanteil gewahrleistet. Eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist jedoch bis zu einer GRZ von 0,65 fiir die Anlage von
Tiefgaragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu-
lassig. Ein unverbindlicher Entwurf der geplanten Bebauung ist Abbildung 15 zu entnehmen.
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Im Osten und Stiden des Plangebietes wird im Bereich des Erweiterungsbereichs der Kreuzung eine
StralRenverkehrsflache festgesetzt.
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Abbildung 15:  Ubersicht des Bebauungskonzeptes (ohne MaRstab); unverbindlich, es gelten die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes, Quelle: W2A Architekten und Rehder Wohnungsbau GmbH

Im Plangebiet befinden sich Baume, die als Schutzgegenstand gemals der Wedeler Baumschutzsatzung
gelten. Diese befinden sich vor allem in der Gehélzgruppe im Norden des Plangebietes und im Stra-
Renraum im Bereich der Kreuzungserweiterung. Zum aktuellen Planungsstand sind allerdings keine
Fallungen von satzungsrechtlich geschiitzten Baumen vorgesehen. Um den wertvollen Baumbestand
im Norden in seiner Funktion und Gestalt zu sichern, wird der Gehdlzbestand als private Griinflaiche
festgesetzt. Sollten im Rahmen der ErschlieBungsplanung dennoch Baumfallungen von satzungsrecht-
lich geschiitzten Baumen erforderlich werden, sind Ersatzpflanzungen nach den Vorgaben der Baum-
schutzsatzung zu leisten. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze stehen ebenfalls vereinzelt im
Sinne der Wedeler Baumschutzsatzung geschiitzte Baume. GemaR einer vom Vermessungsbiiro durch-
geflihrten Einmessung des Gehdlzbestandes liegen die Baume liberwiegend auBerhalb des Plangebie-
tes auf Nachbargrundstiicken. Die Baugrenzen halten einen ausreichenden Abstand zu diesen Bdumen
ein. Allerdings wird im B-Plan geregelt, dass Uberschreitungen der Baugrenzen durch Treppenhéuser,
Erker, Loggien und Balkone und Terrassen zugelassen werden kdnnen. Des Weiteren sind Tiefgaragen
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen auch aullerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Dies konnte ggf. eine Beeintrachtigung satzungsrechtlich geschiitzter Baume bewirken. Sollten im Rah-
men der Ausfiihrungs- und ErschlieBungsplanung Fallungen satzungsrechtlich geschiitzter Baume er-
forderlich sein, ist ebenfalls ein Ausgleich nach Baumschutzsatzung zu entrichten. Zum Schutz von Ge-
holzen gilt bei Bautatigkeiten die DIN 18920, die seit 2023 giiltige Richtlinie zum Schutz von Baumen
und Vegetationsbestdnden bei BaumaRnahmen (R SBB, vormals RAS-LP 4) sowie die ZTV-Baumpflege.

Im B-Plan werden dariiber hinaus fiir das Plangebiet Festsetzungen zur Gliederung und Begriinung der
Bauflachen, zur Ausgestaltung der Freiraumsituation und zur Verbesserung des Naturhaushalts, des
Kleinklimas und der Lebensgrundlage fir wildlebende Tiere getroffen. Fiir Dachbegriinungen und
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durch Tiefgaragen unterbaute Freiflachen erfolgen Festsetzungen einer fiir den jeweiligen Begri-
nungszweck erforderlichen Mindestiliberdeckung. Mit festgesetzten Baumpflanzungen wird Griinvolu-
men geschaffen, welches unter anderem klimatische und 6kologische Ausgleichswirkung erzielt und
Ersatzlebensraume schafft, die als Lebens-, Nahrungs- und Riickzugsraume insbesondere von Insekten-
, Kleinsduger- und Vogelarten genutzt werden kdnnen. Zur Vermeidung von Vogelschlag, wird der
Glasanteil fiir Gebadude begrenzt und es wird eine fledermaus-, vogel- und insektenfreundliche Art der
Beleuchtung festgelegt.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Umgestaltung der fir die Fauna relevanten Strukturen
innerhalb des Plangebietes sowie teilweise die Entfernung potenzieller Habitate vorgesehen. Im wei-
teren Verlauf dieses Berichtes erfolgt eine Darstellung der relevanten Wirkfaktoren sowie eine Be-
trachtung, ob durch die Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgel6st werden kdonnen.

4.2, Wirkfaktoren

Wirkfaktoren sind definierte Merkmale eines Vorhabens, die sich in spezifischer Weise auf die arten-
schutzrechtlichen Belange auswirken kénnen. Im Folgenden sind die Wirkfaktoren des Vorhabens the-
matisch zusammengefasst.

Baubedingte Wirkfaktoren:
e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch:
o Entfernung von Geholzstrukturen
o Uberplanung von Freiflichen

e To6tungsrisiko durch die Bauaktivitaten und die Beseitigung vorhandener Habitate im Zuge der
Baufeldraumung

e Temporare Flacheninanspruchnahmen

e Temporar erhéhte Larm- und Abgasemissionen sowie Stérwirkungen durch Larm und visuelle
Effekte bei der Flachenvorbereitung und der Baudurchfiihrung (Maschineneinsatz, Bauver-
kehr, Anwesenheit von Personen)

Anlagenbedingte Wirkfaktoren:

e Dauerhafte Flacheninanspruchnahmen und Versiegelung durch die Errichtung von Gebauden
und die Anlage von Verkehrsflachen im Bereich von teilweise bisher unversiegelten Flachen

e Zerschneidung/Barrierewirkung durch die Errichtung von Gebauden
e Visuelle Anderungen des Landschaftsbildes
Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

e Ldrm-, Licht- und Schadstoffemissionen durch gesteigerte Anzahl von Personen im Plangebiet
und erhohtes Verkehrsaufkommen

e Storwirkungen durch erhohtes Verkehrsaufkommen sowie den Aufenthalt von Personen

14
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5. Methodik

Um fir das vorliegende genehmigungspflichtige Vorhaben die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir planungsrelevante Arten zu priifen, wurden nachstehende Ar-
beitsschritte durchgefiihrt:

o Abfrage des Artkatasters des Landesamts fiir Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (LfU) mit
Stand vom 06.12.2024 fiir das Plangebiet sowie zzgl. eines Puffers von 1.000 m

e Habitatstrukturkartierung sowie Prifung der Gehdlze hinsichtlich einer Quartierseignung fir
Fledermause bzw. einer moglichen Nutzung als Bruthabitat fiir Vogel am 27.10.2023,

e Darstellung der relevanten Wirkfaktoren,

e Ermittlung planungsrelevanter Arten,

e Art- bzw. gruppenbezogene Priifung der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchg,

e sofern erforderlich Ableitung geeigneter Vermeidungs-, Minderungs- und/oder Ausgleichs-
malnahmen fiir die betroffenen Arten bzw. Artengruppen.

Die Angaben zu den Artengruppen Vogel, Fledermause und zu den weiteren Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie beruhen auf einer Potenzialanalyse zum moglichen Vorkommen planungsrelevanter Ar-
ten im Plangebiet. Die Potenzialanalyse erfolgte durch einen Abgleich der strukturellen Auspragung
der im Plangebiet vorhandenen Habitate mit der Verbreitung und den 6kologischen Anspriichen der
in Schleswig-Holstein verbreiteten, planungsrechtlich relevanten Arten aus den zu betrachtenden Ar-
tengruppen. Dabei wurden auch die Eintragungen aus dem Artkataster des LfU bericksichtigt.

6. Ermittlung relevanter Arten und Priifung der Verbotstatbestinde

6.1. Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund der innerstadtischen
Lage sowie der erst kiirzlich aufgegeben Vornutzung und der damit verbundenen Uberpriagung des
Bodens und der Vegetation im Plangebiet nicht zu erwarten. Im Plangebiet konnten sich dadurch keine
Bedingungen einstellen, in denen sich anspruchsvollere Pflanzenarten etablieren kénnten. Bei der Be-
gehung des Plangebiets am 27.10.2023 wurden keine Hinweise auf mogliche Pflanzenarten des An-
hang IV der FFH-Richtlinie festgestellt.

6.2. Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

6.2.1. Fledermause

Samtliche europaische Fledermausarten sind im Anhang IV der FFH-Richtlinie verzeichnet und streng
geschitzt. Von den heimischen Fledermausen werden als Sommerquartiere Baumhdohlen, Gebaude-
spalten oder grofle Dachstiihle genutzt. Als Winterquartiere werden ebenfalls Baumhohlen, Fels- und
Gebdudespalten, feuchte, frostsichere Keller, Stollen etc. sowie natiirliche Hohlen besiedelt. Weitere
fiir Fledermause Uberlebenswichtige Habitatbestandteile sind Jagdgebiete mit ergiebigen Insektenvor-
kommen sowie Flugrouten, die in der Regel entlang von Leitelementen wie Hecken, Knicks oder Wald-
randern verlaufen.
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Fledermause kénnen in unseren Breiten in der Regel in Baumen ab einem Stammdurchmesser von
30 cm eine potenzielle Eignung als Wochenstube und ab einem Stammdurchmesser von 50 cm als Win-
terquartier finden (LBV-SH 2020). In milderen Wintern ist ein frostsicheres Winterquartier allerdings
auch in Bdumen mit einem Stammdurchmesser < 50 cm nicht ganzlich auszuschlieBen. Einige Baume
im Plangebiet erfiillen diese Grundkriterien. Diese Badume stehen in einer Geholzgruppe im Norden des
Plangebietes. Zum aktuellen Planungsstand sind dort keine Baumfallungen vorgesehen. Von den Bau-
men im Umfeld der Gberbaubaren Flachen weisen einzelne Baume ausreichende Stammdurchmesser
auf, die potenziell fiir Sommerquartiere geeignet sind. Allerdings weisen diese Baume keine geeigne-
ten Strukturen dafiir auf und liegen aullerhalb der Baugrenzen und lberwiegend auf benachbarten
Grundstucken.

In Schleswig-Holstein kommen gemaR dem Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Rdume (LLUR — alter Name, wurde 2023 umbenannt in LfU) 15 der 25 Fledermausarten Deutschlands
vor. Im Bericht ,Erhaltungszustand der Lebensraumtypen des Anhanges | der FFH-Richtlinie” (LLUR
2019) sind fir diese Arten Verbreitungskarten dargestellt. Im Bereich des Plangebietes ist lediglich fur
die Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus) ein Nachweis vermerkt. Es ist allerdings davon auszu-
gehen, dass auch weitere, vermutlich hdufigere Fledermausarten im Plangebiet prinzipiell anzutreffen
waren. Die Auflistung der potenziell im Plangebiet vorkommenden Arten in Tabelle 1 orientiert sich
demnach nur lose an den bekannten Vorkommen gemaR LLUR. In die Auflistung werden zudem die
Verbreitungskarten des Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN) berlcksichtigt.

Die NABU-Gruppe Wedel hat im Zeitraum 2018 bis 2020 die Fledermauspopulation im Raum Wedel
erfasst (NABU — Gruppe Wedel 2021). Mit Ausnahme der Teich- und Miickenfledermaus konnte ein
Vorkommen fir die in Tabelle 1 gelisteten Arten nachgewiesen werden. Im Bereich des Plangebietes
wurden dabei an einem Tag drei Individuen der Breitfliigelfledermaus bei der Jagd erfasst. Sommer-
oder Winterquartiere im Plangebiet oder der unmittelbaren Umgebung wurden durch die NABU-
Gruppe nicht festgestellt. Stidlich des Plangebiets konnte angrenzend an die Wedeler Marsch ein be-
legtes Sommerquartier festgestellt werden.

Zur weiteren Bearbeitung erfolgt eine Einschatzung moglicher Arten im Plangebiet anhand der Ver-
breitungskarten des BfN und der Erkenntnisse der NABU-Gruppe Wedel sowie anhand der Habitatan-
spriche der einzelnen Fledermausarten.
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Tabelle 1: Potenziell im Plangebiet vorkommende Fledermausarten

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 27b, 1. Anderung

Artname

RL SH (2014)

Quartiere

Bemerkungen

Rauhautfledermaus 3 SQ: Baumhohlen, Ge- | Bevorzugt Walder, Parks, seltener in Sied-
Pipistrellus nathusii b&ude, in Spalten hin- | lungen, bevorzugt Wassernahe. Durch die
ter Baumrinde NABU-Gruppe im erweiterten Umfeld des
WQ: Baumhéhlen, Plangebiets erfasst.
Spalten an Gebauden
und Felswanden, nur
vereinzelt Winter-
quartiere (Art wan-
dert nach Siiden)
Mickenfledermaus \ SQ: Baumhohlen, Bevorzugt Wald- und Gewasserhabitate,
Pipistrellus pygmaeus AuBenverkleidungen | dicht bebaute Siedlungsgebiete werden
an Gebauden eher gemieden. Bilder aber haufiger groRe
WQ: Gebaude, \éVoc:edrTstL':lZeBnSLéartlere\l/r:/Gdek:aLfd:n.
Baumhahlen, ufrc ie -Gruppe Wedel nicht
Fledermauskasten erfasst.
GroBer Abendsegler |3 SQ: Baumhohlen, sel- | Verbreitungsschwerpunkt eher im 6stlichen
Nyctalus noctula tener an Gebduden und stidéstlichen SH. Bevorzugt Walder,
WQ: Baumhohlen, Parks.
Spalten an Gebduden
und Briicken
Breitfliigelfledermaus |3 SQ: Spalten hinter Haufige Gebdudeart, Plangebiet stellt keine
Eptesicus serotinus Verkleidungen, in Zwi- | geeigneten Quartiere bereit, durch die
schendacher, an Ge- | NABU-Gruppe Wedel beim Jagen im Um-
bauden feld des Plangebietes erfasst
WQ: in Gebauden in
Zwischendecken, Fels-
spalten
Sonstige Nyctaloide
Zweifarbfledermaus |1 SQ: Gebaudespalten, | Gebadudeart, jagend in freien Arealen der

Vespertilio murinus

Rollladenké&sten, Zwi-
schendacher

WQ: Gebaude, Fels-
waéande, Kirchtlirme

Landwirtschaft oder Gber Gewassern, Auf-
forstungsflachen und Seenlandschaften,
abseits hoher Baume
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Artname RL SH (2014) Quartiere Bemerkungen
Wasserfledermaus Vv SQ: vorwiegend Haufige und weit verbreitete Art in SH. Be-
Myotis daubentonii Baumhdohlen, seltener | vorzugt Walder und Parks mit Teichen und
Gebdudespalten Seen.
WQ: Héhlen, Stollen,
Bunker, Baumhohlen
Sonstige Myotide
Braunes Langohr \Y SQ: Baumhohlen, Vo- | Flachendeckend in SH verbreitet. Typische
Plecotus auritus gel- und Fledermaus- | Waldfledermausart, die aber auch Gebau-
kasten, auf Dachbo- dequartiere nutzt
den und hinter Ver-
kleidungen
Teichfledermaus 2 SQ: Dachgebilk, Jagend Uiber gewdsserreichen Landschaf-
Myotis dasycneme Baumhohlen ten, selten werden Wiesen und Waldrander
WQ: Hohlen, Stollen, bejagtc. Ge.maBI LLU.R :1201R9) r?ur Winter-
Bunker, Keller quartiere in atlantischer Region.
Fransenfledermaus Vv SQ: Spalten und Hohl- | Bestandstrend in SH positiv. Als Jagdge-
Myotis nattereri blocksteine von Ge- biete werden Walder, Parks, obstwiesen
b&duden, hinter Fens- | und Gewasser genutzt.
terladen und in Baum-
héhlen und Fleder-
mauskdsten
WQ: Hohlen, Stollen,
Bunkeranlagen, Keller

Erlduterungen: RL SH = Rote Liste Schleswig-Holstein (Borkenhagen 2014): 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefdhrdet;
3 = gefdhrdet; V= Vorwarnliste; Quartiere: SQ — Sommerquartier; WQ — Winterquartier

Im Plangebiet befinden sich keine Geb&ude, die als Sommer- oder Winterquartier zur Verfligung ste-
hen. Vereinzelte Baume erflillen die Kriterien hinsichtlich der Quartiersnutzung, allerdings werden
diese durch die Planung nach aktuellem Stand nicht beeintrachtigt. Da potenzielle Jagdgebiete durch
die Planung betroffen sind, erfolgt im weiteren Verlauf des Berichts eine vertiefte Priifung der Ver-
botstatbestande fiir Fledermausarten.

6.2.2. Weitere Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Eine Betroffenheit weiterer Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie aus der Gruppe der Saugetiere ist
aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Plangebiet ausgeschlossen. Die Haselmaus (Muscardinus a-
vellanarius) benétigt dichte und artenreiche Gehélzstrukturen, wie sie etwa entlang von Knicks zu fin-
den sind. GemaR Darstellungen des damaligen Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche
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Rdume (LLUR 2019) befinden sich im Umfeld des Plangebietes keine bekannten Verbreitungsgebiete
der Haselmaus. Die nordliche Geholzgruppe bietet zwar potenzielle Lebensrdume an, allerdings ist sie
durch die umliegenden Siedlungs- und Verkehrsflachen abgeschnitten, weshalb nicht von einer Besied-
lung durch die Haselmaus auszugehen ist. Auch fiir die grundsatzlich in Schleswig-Holstein vorkom-
menden Arten Nordische Birkenmaus (Sicista betulina) und Biber (Castor fiber) kann ein Vorkommen
und demnach auch eine Betroffenheit aufgrund der fir die Arten fehlenden Lebensrdaume ausgeschlos-
sen werden. Gleiches gilt fiir die Arten Schweinswal (Phocoena phocoena), Kegelrobbe (Halichoerus
grypus) und Seehund (Phoca vitulina). Ein Vorkommen des Fischotters (Lutra lutra) u.a. im Oberlauf
der Wedeler Au ist bekannt, allerdings liegt das Plangebiet in einiger Entfernung dazu und stellt keinen
geeigneten Lebensraum dar. Aus der Gruppe der Sdugetiere sind im Artkataster Schleswig-Holsteins
(LfU 2024) fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Eintragungen hinterlegt. Aus
der Gruppe der Sdugetiere werden folglich nur die Fledermause weiter hinsichtlich der Zugriffsverbote
nach § 44 BNatSchG betrachtet.

Die potenziell in Schleswig-Holstein vorkommenden, planungsrelevanten Reptilienarten (Schlingnat-
ter und Zauneidechse) sind warmeliebend und bendtigen Magerbiotope sowie grabbare Stellen zur
Eiablage. Die Schlingnatter (Coronella austriaca) besiedelt kleinrdumig gegliederte Lebensrdume, die
sowohl offene, steinige Elemente, liegendes Totholz als aucg niedrigen Bewuchs und Rohbodenflachen
anbieten. Das Plangebiet stellt flr die Schlingnatter demnach keinen geeigneten Lebensraum bereit.
Auch fur die Zauneidechse (Lacerta agilis), die ein Mosaik aus offenen besonnten Stellen und Versteck-
platzen bendétigt, stellt das Plangebiet auch durch die innerstéddtische Lage keinen geeigneten Lebens-
raum dar. Entsprechend sind im Artkataster Schlewig-Holsteins (LfU 2024) keine Vorkommen von Rep-
tilien im betrachteten Gebiet hinterlegt. Ein Vorkommen im Plangebiet wird ausgeschlossen, die Be-
trachtung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG ist nicht erforderlich.

In Schleswig-Holstein kommen drei Kaferarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie vor: der Eremit (Os-
moderma eremita) der Heldbock (Cerambyx cerdo) und der schmalbindige Breitfliiger-Tauchkafer
(Graphoderus bilineatus), wobei nur der Eremit in der atlantischen Region vorkommt, in welcher sich
das Plangebiet befindet. Dieser weist eine enge Habitatbindung an héhlenbildendes Laubaltholz, vor
allem in alten sonnenbeschienenen Laubwaldern, aber auch in Baumbestidnden auRerhalb von Wal-
dern in Parkanlagen, Streuobstwiesen oder Alleen auf. Dabei bendtigt er groRe Mulmhohlen fiir die
Eiablage und Larvalentwicklung. Im Plangebiet weist nur die nérdliche Geholzgruppe potenzielle Le-
bensrdume an. Das diese durch die Planung nicht beeintrachtigt wird, ist eine Betrachtung der Zugriffs-
verbote nicht erforderlich.

Gemal Verbreitungskarten des BfN (2020) ist ein Vorkommen des Nachtkerzenschwarmers (Proser-
pinus proserpina) im Plangebiet grundséatzlich moglich. Die Larve ernéhrt sich Gberwiegend von ver-
schiedenen Weidenrdschen-Arten (Epibolium sp.) aber auch Nachtkerzen-Arten (Oenothera sp.) und
Blutweiderich (Lythrum salicaria). Bei einer Begehung des Plangebietes am 27. Oktober 2023 konnten
vereinzelte Bestande von Nachtkerzen auf der brachliegenden Freiflache festgestellt werden. Es han-
delte sich jedoch nur um vereinzelte Bestande, die keine relevanten Flachenanteile erreichen, welche
fiir die Entwicklung des Schwarmers von (ibergeordneter Relevanz waren. Ein Vorkommen, das tber
einen zufalligen Flug hinausgeht, ist demnach nicht abzuleiten, eine Betrachtung der Zugriffsverbote
ist nicht erforderlich.
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Fir Fische, Neunaugen, Amphibien, Weichtiere und Libellen stellt das Plangebiet keinen geeigneten
Lebensraum dar. Eine Betrachtung der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher fir diese
Artengruppen nicht erforderlich.

6.2.3.  Europaische Vogelarten

6.2.3.1. Zug- und Rastvogel

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner geringen GrofRe und der umliegenden Siedlungsstruktur keine
Bedeutung fiir Rastvogel, weshalb keine Trupps wertgebender Arten zu erwarten sind. Die freien Fla-
chen der umliegenden Wedeler Marsch sind dafiir weitaus besser geeignet und werden durch die Pla-
nung nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt. Eine vertiefte Prifung der Verbotstatbestande fiir Rastvo-
gel ist nicht erforderlich.

Flir Zugvogel besitzt der Wedeler Raum eine besondere Bedeutung, welche u.a. durch die langjahrige
Erfassung des Vogelzugs in einer Beobachtungsstation am Hamburger Yachthafen in Wedel gut doku-
mentiert ist (Mitschke 2019). Der Vogelzug konzentriert sich Gberwiegend entlang des Nord- und des
Stdufers der Elbe, auch sind Zugrouten tber die Wedeler Marsch bekannt (Mitschke 2019). GemaR
Darstellungen des Landschaftsrahmenplans fiir den Planungsraum Il liegt etwa 150 m sidlich und siid-
westlich des Plangebiets im Bereich der Wedeler Marsch ein bedeutsames Nahrungsgebiet und Flug-
korridor fiir Ganse und Singschwan sowie des Zwergschwans aullerhalb von EU-Vogelschutzgebieten.
Laut Ausfiihrungen des Landschaftsrahmenplans muss der Vogelzug bei Planungen beriicksichtigt wer-
den, die mit der Errichtung von hohen vertikalen oder horizontalen Strukturen im Luftraum verbunden
sind. Insbesondere werden in diesem Zusammenhang der Bau von Freileitungen und Windkraftanla-
gen genannt.

Durch die Planung wird eine Baullicke innerhalb eines Siedlungsraums geschlossen. Das Vorhaben fligt
sich demnach in eine bestehende Siedlungskulisse ein und erzeugt keine gesteigerte Barrierewirkung
bzw. bedeutende vertikale Strukturen im Luftraum. Zwar sind die geplanten Gebaude teilweise etwas
hoher als die Bestandshauser der unmittelbaren Umgebung, allerdings werden keine liberragenden
neuen Hochpunkte gesetzt, die die Kollisionsgefahr und das Tétungsrisiko erheblich steigern kénnte
(LAG VSW 2021). Zusatzlich werden Festsetzungen zur Reduzierung des Glasanteils getroffen, die auf
die Vermeidung von Anflugopfern an Glasscheiben hinwirkt. Eine Betrachtung der Zugriffsverbote fir
die Artengruppe der Zugvogel ist nicht erforderlich.

6.2.3.2. Brutvogel

Samtliche europaische Vogelarten sind planungsrelevante Arten. Alle Vogelarten sind gemafs § 7 Abs.
1 Nr. 13 BNatSchG besonders, einige nach § 7 Abs. 1 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt. Auf Basis der
Habitatstrukturen im Plangebiet wird im Folgenden eine Potenzialanalyse der potenziell betroffenen
Vogelarten erstellt und der jeweilige Schutzstatus tabellarisch dargestellt. Aufgrund der innerstadti-
schen Lage hat das Plangebiet nur flr verbreitete Brutvogel eine Bedeutung, die an urbane Rdume
angepasst sind. Ein Vorkommen von larm- und stérungsempfindlichen Arten ist aufgrund der angren-
zenden Siedlungs- und Verkehrsflachen nicht zu erwarten.

Auf Basis der vorliegenden Habitatzusammensetzung im Plangebiet und der Verbreitung der einzelnen
Arten wurden die im Plangebiet potenziell vorkommenden Vogelarten herausgearbeitet (Tabelle 2).
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Zur Beurteilung potenziell betroffener Arten wurde auf die Einteilung von Brutgilden gemal3 Anlage 1
von , Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung” (LBV-SH 2016), der Einschatzung der
Brutbiologie gemalR Stidbeck et al. (2005) sowie auf die Beschreibung von Lebensraumen und Brutha-
bitat im Atlas Deutscher Brutvogelarten (Gedeon et al. 2014) zurlickgegriffen. Es handelt sich Giberwie-
gend um Geholzfreibriter, Arten der Walder, Gebiische und Kleingeholze einschliefllich Waldlichtun-
gen sowie um Bewohner der Ruderalfluren/Saume und Staudenfluren. Fir typische Bewohner von Ge-
bauden stellt das Plangebiet trotz innerstadtischer Lage wegen fehlender Bestandsgebaude keinen ge-
eigneten Lebensraum bereit. Aufgrund des Brachestatus’ und das nur vereinzelte Vorkommen von Ge-
holzen ist das Plangebiet tendenziell auch fiir Offenlandbriter nutzbar, allerdings sind diese Arten hau-
fig anfallig gegenuber Stérungen und meiden das Innere von Siedlungen. Durch die umliegenden Ver-
kehrs- und Siedlungsflachen wird ein Vorkommen von Offenlandarten im Plangebiet nicht angenom-
men.

Die potenziell vorkommenden Arten werden hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch die Planung gilde-
bezogen betrachtet und sind einer vertieften Prifung zu unterziehen. Die Einteilung der Arten in ver-
schiedene Gilden (nach Brutbiologie eingeteilte 6kologische Gruppen) dient dazu, im Rahmen der Ana-
lyse der Verbotstatbestdande die fiir die einzelnen Gilden jeweils geltenden Sachverhalte detaillierter
zu benennen. Vogelarten, die weiter in der Roten Liste Schleswig-Holsteins (Kiekbusch et al. 2021) als
gefdhrdet geflihrt werden oder als streng geschiitzt gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG gelten, werden
hinsichtlich der Verbotstatbestande artbezogen betrachtet.

Tabelle 2: Potenziell im Plangebiet vorkommende Vogelarten

Art Anh. | RL | RL | Schutz | Bemerkungen
I SH? | D? | gem.
BArt-
Schv*

Geholzfreibruter

1 Amsel . . 5 Haufiger Brutvogel in Siedlungen
Turdus merula
) Buchfink N N 5 Breites Habitatspektrum, mogliches Bruthabi-
Fringilla coelebs tat in nérdlicher Geholzgruppe
. Habitatausprdagung nicht optimal, dringt nur
Dorngrasmiicke e . .
3 * * § selten in Siedlungsgebiete vor, wenn ausrei-

Sylvia communis L .
chend Freiflachen zur Verfligung stehen

4 Eichelhdher . . 5 Vorkommen im Norden des Plangebiets
Garrulus glandarius denkbar

5 Elster . . 5 Bei Begehung des Plangebietes wurden keine
Pica pica bestehenden Elsternester gesichtet

Bevorzugt Walder mit hohen Geblischen in
¢ | Gelbspotter N s s Néhe zu Feuchtgebieten, besiedelt auch Sied-
Hippolais icterina lungsgrenzen; Vorkommen innerhalb einer
Siedlung eher unwahrscheinlich
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nutzt vorwiegend unterholzreiche Wailder
aber auch strauchreiche Geholze; rickt mit-

Gimpel *
7 § e L
Pyrrhula pyrrhula unter in Siedlungen vor, Vorkommen in nérd-
licher Gehdlzgruppe moglich
Haufiger Brutvogel innerhalb von Siedlungen,
8 Griinfink * § Vorkommen in noérdlicher Geholzgruppe
Chloris chloris méglich
Besiedlung im Plangebiet wahrscheinlich,
g | Heckenbraunelle * § nutzt Brombeerbiische wie im Plangebiet
Prunella modularis haufig als Singwarten und zum Verstecken
Britet in Gebiuschen und jungen Nadelholz-
10 | Klappergrasmiicke * § bestinden auch im Siedlungsbereich, Vor-
Sylvia curruca kommen aber eher unwahrscheinlich
1 Misteldrossel . 5 Vorkommen unwahrscheinlich, in Nordwest-
Turdus viscivorus Deutschland aber zunehmend in Ortschaften
1> | Ménchsgrasmiicke . 5 nutzt meist dltere Geholzstrukturen, Vorkom-
Sylvia aticapilla men im Norden des Plangebiets moglich
13 | Rabenkrahe . 5 breites Habitatspektrum, nutzt vorwiegend
Corvus corone Gehdlzstrukturen
14 | Ringeltaube * § Bei Begehungen im Plangebiet gesichtet
Columba palumbus
15 | Tiirkentaube . 5 Nistet iberwiegend innerhalb von Siedlungen
Streptopelia decaocto und dort hdufig in lichten Gehdlzgruppen
Briitet vorwiegend in Waldern mit Uppiger
16 Schwanzmeise * § Strauchschicht, Vorkommen im Norden des
Aegithalos caudatus Plangebietes moglich
Vorkommen in nordlicher Gehdlzgruppe
17 Sommergoldhahnchen * § denkbar, Art bevorzugt jedoch héheren Anteil
Regulus ignicapilla an Nadelgehdlzen
Briitet Uberwiegend in Nadelgeholzen, Vor-
18 | Singdrossel * § kommen in nordlicher Gehélzgruppe den-
Turdus philomelos noch denkbar
19 | Stieglitz - 5 Breites Habitatspektrum, besiedelt auch Sied-
Carduelis carduelis lungsraume
Vorkommen in noérdlicher Geholzgruppe
20 Wintergoldhahnchen * § denkbar, Art bevorzugt jedoch héheren Anteil
Regulus regulus an Nadelgeholzen
Ruderalfluren,/ Sdume und Staudenfluren
21 | Zilpzalp Briitet meist bodennah, sehr haufiger Brut-
Phylloscopus collybita vogel auch im Siedlungsbereich
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22 | Zaunkonig * * § Britet meist bodennah, sehr haufiger Brut-
Troglodytes troglodytes vogel auch im Siedlungsbereich
23 | Fitis * * 8§ Britet meist am Boden; Vorkommen un-

Phylloscopus trochilus

wahrscheinlich, weicht nur in Ausnahmefal-
len auf den Siedlungsbereich aus

Certhia familiaris

Walder, Gebiische und Kleingehdlze einschliellich Waldlichtungen
24 | Blaumeise * * § Typischer Brutvogel strukturierter Siedlungs-
Certhia brachydactyla bereiche, findet Bruthabitate in den Gehol-
zen des Plangebiets
25 | Buntspecht * * § Vermehrt auch in Siedlungsgebieten bei Vor-
Dendrocopos major handensein geeigneter Geholzstrukturen,
einzelne Baume in nérdl. Geholzgruppe sind
alt genug, um fur Hohlen geeignet zu sein
26 | Feldsperling * Vv § Vorwiegend Hohlenbriter, nistet seltener
Passer montanus auch in Geholzen
27 | Gartenbaumlaufer * * § Geholzgruppe im Norden stellt geeignetes
Certhia brachydactyla Bruthabitat dar.
28 | Gartenrotschwanz * * § RegelméaRiger Brutvogel innerhalb von Sied-
Phoenicurus phoenicurus lungen, Vorkommen in nérdlicher Geholz-
gruppe moglich
29 | Kleiber * * § Geholzgruppe im Norden stellt geeignetes
Sitta europaea Bruthabitat dar.
30 | Kohlmeise * * § Weit verbreiteter Brutvogel in Siedlungsge-
Parus major bieten.
31 | Rotkehichen * * § Briitet meist am Boden oder bodennah im
Erithacus wrubecula Unterholz. Geholzgruppe im Norden bietet
geeignetes Habitat
32 | Star 3 3 § Urspr. Waldbewohner, besiedelt zunehmend
Sturnus vulgaris auch das Innere von Siedlungen und weist
dort ein breites Habitatspektrum auf (auch in
Gebauden); im Plangebiet ist ein Vorkom-
men in nordl. Geholzgruppe denkbar
33 | Waldbaumlaufer * * § Geholzgruppe im Norden stellt geeignetes

Bruthabitat dar.

L1Anh. I: EU-Vogelschutzrichtlinie, besonders zu schiitzende Vogelart oder Unterart nach Anhang |

2Rote Liste Schleswig-Holstein (Kieckbusch et al. 2021): 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefdhrdet, V -
Vorwarnliste, * - ungefdhrdet, - nicht in der Liste, n.b. - nicht bewertet,

3 Rote Liste Deutschland (Ryslavy et al. 2020): 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefdhrdet, 3 - gefdhrdet, V - Vorwarn-
liste, * - ungefdhrdet, - nicht in der Liste, n.b. - nicht bewertet, R — Arten mit geografischer Restriktion in Deutschland

4 Bundesartenschutzverordnung: §= besonders geschiitzt, §§= streng geschitzt

Grau hinterlegt sind potenzielle Brutvogel im Plangebiet mit Rote-Liste Status.
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Im weiteren Verlauf dieses Berichtes erfolgt eine vertiefte Priifung der Verbotstatbestande fiir Brut-
vogel.

6.3. Priifung der Verbotstatbestande

6.3.1.  Brutvogel

In der folgenden vertieften Priifung werden alle weit verbreiteten Vogelarten (ohne Schutzstatus) zu-
sammenfassend hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch die Planung gildebezogen betrachtet. Die Ein-
teilung der Arten in verschiedene Gilden (nach Brutbiologie eingeteilte 6kologische Gruppen) dient
dazu, im Rahmen der Analyse der Verbotstatbestande die fiir die einzelnen Gilden jeweils geltenden
Sachverhalte detaillierter zu benennen. Vogelarten, die dariiber hinaus in der Roten Liste Schleswig-
Holsteins (Kieckbusch et al. 2021) als gefahrdet gefiihrt werden oder als streng geschiitzt gemal § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG gelten, werden hinsichtlich der Verbotstatbestdande artbezogen betrachtet.

Auf die folgenden Arten wird aufgrund ihres moglichen Vorkommens im Plangebiet und ihres Schutz-
status (Rote-Liste Eintrag) gesondert eingegangen: Feldsperling, Star und Stieglitz.

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Durch die Entfernung von Gehdlzen und weiteren Arbeiten, die im Zusammenhang mit der Baufeld-
freimachung durchgefiihrt werden, besteht die Gefahr eines Tétens von Nestlingen bzw. der briten-
den und hudernden Altvogel. Im Rahmen der Baumalinahmen werden bestehende Vegetationsstruk-
turen im Plangebiet Giberplant und entfernt. Ein Auslosen dieses Verbotstatbestandes ist dadurch prin-
zipiell moglich.

Bezliglich von ungefdahrdeten Individuen aus den Gilden der Gehdlzfreibriiter, der Ruderalflu-
ren/Sdume und Staudenfluren und der Wilder, Geblische und Kleingehélze einschlieRlich Waldlich-
tungen kann es baubedingt im Zuge der Entfernung der Vegetationsstrukturen und der Baufeldrau-
mung innerhalb des Frihjahres und Sommers zu Totungen von Nestlingen bzw. von briitenden und
hudernden Altvogel kommen. Fiir Altvogel, die fliehen kdnnen, besteht diese Gefahr nicht. Bei Eingrif-
fen auBerhalb der Brutzeit ist ein Auslosen des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
daher nicht gegeben. Der Verbotstatbestand ,Fang, Verletzung, Totung” ist zu vermeiden durch die
Durchfiihrung von notwendigen Eingriffen in Vegetationsstrukturen auBerhalb der Brutzeit. Die Brut-
zeit umfasst gemall § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG die Periode vom 1.3. bis 30.9. Innerhalb dieser
Periode sind die oben genannten Eingriffe nur zulassig, wenn zuvor fachkundig sichergestellt werden
kann, dass die entsprechenden Strukturen nicht von britenden Individuen besetzt sind. Fir die ge-
nannten potenziellen Arten mit Schutzstatus (Feldsperling, Star und Stieglitz) greifen die genannten
VermeidungsmalRnahmen in gleicher Weise wie fur die ungefdhrdeten Arten der Brutgilden.

Sollte der Baubetrieb wahrend der Brutzeit nach erfolgter Baufeldfreimachung fiir mehr als finf Tage
unterbrochen werden, ist ebenfalls fachkundig sicherzustellen, dass die entsprechenden Strukturen
nicht in der Zwischenzeit von briitenden Individuen besetzt wurden. Die Wiederansiedelung von Brut-
paaren kann durch VergramungsmalRnahmen verhindert werden. In jedem Fall ist vor Wiederauf-
nahme der Bautatigkeit das Baufeld durch eine fachkundige Person auf eine zwischenzeitliche Ansied-
lung zu Uberprifen. Sollte eine Ansiedlung stattgefunden haben, sind weitere MaRnahmen mit der
zustandigen Behorde abzusprechen.
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Bei Eingriffen bzw. Bauarbeiten die auRerhalb der definierten Brutzeit begannen und durchgangig auf
der Flache erfolgen, ist davon auszugehen, dass durch die Beunruhigungen auch innerhalb der Brutzeit
keine Vogel auf den Flachen nisten.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden,
wenn die genannte Vermeidungsmalnahme (Bauzeitenregelung) beriicksichtigt wird.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Durch die Umsetzung der Planung kénnen Arten in ihrem Lebenszyklus gestort werden. Werden Tiere
an ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten gestort, kann dies zur Folge haben, dass diese Statten nicht
mehr genutzt werden. In diesem Fall ist dann von einer Stérung auszugehen, wenn die Auswirkungen
auf die jeweiligen Fortpflanzungs- und Ruhestatten betriebsbedingt andauern. Demzufolge ergeben
sich zwischen dem Stérungsverbot und der Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten Uber-
schneidungen.

Die Storungen beziehen sich hauptsachlich auf Beunruhigungen und Larm, die wahrend der Bauphase
entstehen. Sie sind Gberwiegend temporarer Natur. Auch wahrend des Betriebs sind durch die Wohn-
nutzung und das gesteigerte Verkehrsaufkommen visuelle und akustische Stérungen zu erwarten. Die
potenziell vorkommenden Arten sind weit verbreitete und ungefdahrdete Arten, die typischerweise
auch im Umkreis von Siedlungsbereichen briiten und diesbeziglich eine Toleranz gegeniber Stérquel-
len entwickelt haben. Ein Eintreten des Verbotstatbestandes der Stérung fir diese Arten ist nicht zu
erwarten. Auch die gefdhrdeten Arten Feldsperling, Star und Stieglitz sind die Anwesenheit des Men-
schen und die typischen Storungen des Siedlungsbereichs gewohnt.

Die Stoérung ist nur dann als erheblich zu werten, wenn sich als Folge der Stérung der Erhaltungszustand
der jeweiligen lokalen Population signifikant verschlechtert. Die geschilderten Stérungen sind mit Aus-
nahme der Bauphase nur punktuell zu erwarten, auBerdem sind die potenziell vorkommenden Arten
die Anwesenheit des Menschen gewohnt. Es ist demnach nicht von einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen der Arten aus den einzelnen Brutgilden, einschlieRlich der
Arten mit Rote-Liste Status, auszugehen.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Auch bei einer Durchfiihrung der BaumaRnahmen aulRerhalb der Brutzeit erfolgt eine potenzielle Zer-
storung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir europaische Vogelarten, weil durch vereinzelte Ge-
hélzentfernungen und die Freimachung des Baufeldes unmittelbar Nester entfernt als auch die Reviere
der entsprechenden Arten Uiberplant werden kdnnen. Jedoch tritt der Verbotstatbestand nur dann ein,
wenn auch die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestadtte im raumlichen
Zusammenhang verloren geht. Bei Vogelarten, die jedes Jahr ein neues Nest anlegen, unterliegen die
Neststandorte auBerhalb der Brutzeit nicht unmittelbar dem Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
Dies trifft jedoch nicht auf alle haufig verbreiteten Arten zu, da bspw. Hohlenbriiter Niststatten in der
Regel mehrmals nutzen.

Bezlglich der ungefdhrdeten Arten aus der Gilde der Gehélzfreibriter und der Walder, Gebiische und
Kleingehdlze einschlieBlich Waldlichtungen ist nicht von einem Verlust der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang auszugehen, da die nérdliche Gehélzgruppe als private Griin-
flache festgesetzt und der Schutz der Baume lber die Wedeler Baumschutzsatzung gewahrleistet wird.
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Auch die lose (iber das Plangebiet verteilten Einzelgeh6lze werden nach aktuellem Planungsstand nicht
beeintachtigt. AuBerdem stlinden fiir diese Arten selbst bei einem Verlust einzelner Reviere geniigend
Ausweichhabitate im raumlichen Zusammenhang zur Verfiigung. Der Eingriff kann demzufolge als sol-
cher verstanden werden, der die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir (Ge-
holz)-Freibriter im rdumlichen Zusammenhang nicht gefahrdet. Diese Aussage trifft sowohl fiir die
ungefahrdeten Arten der beiden Brutgilden als auch fiir die Arten Feldsperling, Star und Stieglitz zu.

Auch fir die ungefdhrdeten Arten aus der Gilde der Ruderalfluren,/ Sdume und Staudenfluren wird
durch die Planung nicht der Verbotstatbestand erfiillt, zumal die potenziell vorkommenden Arten die-
ser Gilde sehr selten auf kompletten Freiflachen briiten und dies eher im Umfeld von Gehdlzen tun.
Daher ist der iberwiegende Teil des Plangebietes im gegenwartigen Zustand ohnehin nicht fir die
potenziell betroffenen Arten dieser Gilde geeignet. Da der Geholzbestand durch die Planung nicht be-
eintrachtigt wird und auch bei Umsetzung der Planung groRere Freiflachen im Plangebiet erhalten wer-
den, stehen den betroffenen Arten weiterhin genligend Lebensraume im Plangebiet zur Verfligung.

Durch die Planung wird der Verbotstatbestand der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht
ausgelost. Es miissen keine Ausgleichsmalinahmen ergriffen werden.

6.3.2. Fledermause

Fang, Verletzung, Totung (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Generell besteht beim Fallen von Baumen im Rahmen der Baufeldfreimachung die Gefahr, schlafende
Tiere zu verletzen oder zu téten. Besonders hoch ist die Gefahr fiir flugunfahige Jungtiere in Wochen-
stuben und fiir schlafende Individuen in Winterquartieren.

Durch die geplanten Bautatigkeiten (Baufeldrdumung) werden keine Arbeiten ausgefiihrt, von denen
ein potenzielles Totungsrisiko fiir Fledermause ausgeht, da die Freiflachen keine Fledermause beher-
bergen und zum jetzigen Zeitpunkt keine Geholzfallungen vorgesehen sind. Auch anlagen- oder be-
triebsbedingt gehen durch das geplante Vorhaben keine Faktoren aus, die Kollisionsverluste Gber das
allgemeine Lebensrisiko hinaus hervorrufen kénnten.

Im Plangebiet bestehen fiir Winterquartiere potenziell geeignete Bdume in der nérdlichen Geholz-
gruppe. Nach aktuellem Planungsstand ist keine Fallung von Baumen in der nordlichen Geholzgruppe
vorgesehen. Sollten in nachgelagerten Verfahrensschritten Baumfallungen erforderlich werden (z.B.
fir die Errichtung eines Spielplatzes), ist vor der Fallung fachkundig zu priifen, ob sich Fledermause in
den zu fallenden Baumen aufhalten, um eine Tétung von Fledermausen zu vermeiden.

Es sind keine VermeidungsmalRnahmen erforderlich, der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchaG tritt nicht ein.

Storung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Prinzipiell bergen Bautatigkeiten und der Neubau baulicher Anlagen sowie deren Betrieb das Potenzial,
Stérungen wihrend der Fortpflanzungs- Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten von Fle-
dermdusen auszuldsen. Tempordre Storungen durch Baumaschinen, Lairmentwicklung und nachtliche
Beleuchtung wahrend des Baus konnen zu Storungen fiihren, die jedoch auf einen relativ kurzen Zeit-
raum beschrankt bleiben. Anlagebedingt kdnnen Sperrwirkungen von Gebdudekérpern die
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Wanderbewegungen zwischen den Quartieren und den Jagdrevieren bzw. zwischen Tageseinstanden
und Jagdrevieren behindern. Aulerdem kann es wahrend der Nutzung der Wohngebaude zu kurzfris-
tigen Storungen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen oder Luftschall kommen.

Durch die Anderung des B-Plans wird eine lockere Baustruktur entstehen, von der keine (ibermiRig
erhohte Sperr- oder Barrierewirkung ausgehen wird, die sich erheblich auf die Flugrouten auswirken
konnte. Bedeutende Flugrouten sind mangels geeigneter Leitelemente im Plangebiet ohnehin nicht zu
erwarten. Auch nach Durchfiihrung der Planung kann das Plangebiet wie bisher durchflogen werden.
Barrierewirkungen groReren AusmafRes sind durch das neue Wohngebiet nicht zu erwarten.

Durch Uberbauung kénnen Jagdgebiete zerstért werden. Im Rahmen einer Erfassung der NABU-
Gruppe Wedel konnte zwar eine Nutzung des Plangebiets als Jagdgebiet festgestellt werden, allerdings
steht das Plangebiet auch nach Fertigstellung der Bautatigkeiten weiterhin als Jagdgebiet zur Verfu-
gung. Des Weiteren stellt das Plangebiet aufgrund seiner Habitatausstattung nur eine untergeordnete
Rolle als Jagdgebiet dar. Die nahegelegene Wedeler Marsch mit den ausgedehnten Nassgriinlandern
ist das wesentliche Jagdgebiet in der erweiterten Umgebung und wird nicht beeintrachtigt. Zwar sind
vereinzelte Jagdfliige im Plangebiet zu erwarten und auch nachgewiesen, allerdings bestehen ausrei-
chend Ausweichmoglichkeiten zum Jagen zur Verfiigung. Durch die Planung wird hinsichtlich des Ver-
botstatbestandes der Storung kein Konfliktniveau erreicht, welches eine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Populationen erwirken konnte. Vermeidungs-, Minderungs- oder Aus-
gleichsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 kann ausgeschlossen werden.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte sind Quartiere in Gebduden oder Baumen anzusehen. Winter-
quartiere und Wochenstuben werden regelmaRig tiber mehrere Jahre genutzt und stellen die zentra-
len Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Fledermause dar.

Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fiir Flederméause befinden sich im Plangebiet lediglich in
der noérdlichen Gehdlzgruppe. Die sonstigen Gehdlze im Plangebiet erreichen keine ausreichenden
Stammdurchmesser, um Fledermdusen als Wochenstube oder Winterquartier zur Verfliigung zu ste-
hen. Da die Gehdlze nach aktuellem Planungsstand nicht beeintrachtigt werden, ist nicht von einer
Betroffenheit potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszugehen.

Ein Eintreten des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 kann ausgeschlossen werden.

7. Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des B-Plans 27b sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisie-
rung eines Wohnungsbauvorhabens auf einer bestehenden Bracheflache der Stadt Wedel geschaffen
werden. Die Aufstellung dieses B-Plans erfiillt die Kriterien des § 13 a Abs. 1 BauGB und kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB. Es kann von einem Umweltbericht und einer
friihzeitigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit abgesehen werden. Auch die
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Eingriffsregelung findet in diesem Verfahren keine Anwendung. Im vorliegenden Artenschutzbericht
erfolgte die Priifung eines durch die Bauleitplanung ausgeldsten Eintretens der Verbotstatbestiande
nach § 44 BNatSchG.

Die Ermittlung des Bestandes und der zu berlicksichtigenden Artengruppen bei der Prifung der Ver-
botstatbestande erfolgte auf Grundlage einer Habitatstrukturkartierung am 27.10.2023. Im gegenwar-
tigen Zustand setzt sich das Plangebiet liberwiegend aus einer nicht genutzten Freiflache sowie einer
kleineren Gehdlzgruppe im Norden zusammen. An den Grenzen des Plangebiets befinden sich zudem
vereinzelt Gehdlze. Die Planung sieht jedoch keine Entnahme der Gehdolzstrukturen im Plangebiet vor.

Gegenstand dieses Berichtes ist die Priifung, ob durch die Planung die artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst werden kdnnen. Im Rahmen der Relevanzpriifung
wurden die Europaischen Vogelarten und Flederméuse als potenziell von der Planung betroffen her-
ausgearbeitet und hinsichtlich ihrer Betroffenheit durch die Planung untersucht. Fiir alle Gbrigen Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die prinzipiell in Schleswig-Holstein vorkommen, konnte ein Vor-
kommen innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden, da keine Nachweise vorliegen und die
Habitatanspriiche der jeweiligen Arten im Plangebiet nicht erfillt werden.

Unter Berticksichtigung von VermeidungsmalRnahmen (Baufeldraumung auerhalb des Brutzeitraums
vom 01. Marz bis 30. September; Tabelle 3) lasst sich ein Auslésen der Verbotstatbestande umgehen.
Weitere Vermeidungs- und AusgleichsmaBBnahmen sind nicht erforderlich.

Als Ergebnis des vorliegenden artenschutzrechtlichen Gutachtens lasst sich zusammenfassend festhal-
ten, dass durch die 1. Anderung des B-Plan 27b unter Beriicksichtigung der in Tabelle 3 genannten
Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahme keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgel6st
werden und der Planung keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegenstehen.
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Tabelle 3: Erforderliche MaBnahmen zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde

Arten- Abs. 1 Nr. 1 Abs. 1 Nr. 2 Abs. 1 Nr. 3 u. 4 (Entnahme, Be-
gruppe (Fang, Verletzung, Tétung) (Storung) schadigung, Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten)

Brutvogel Vermeidung erforderlich: Verbotstatbestand | Verbotstatbestand nicht erfillt.

allgemein s s . nicht erfullt.
& Bautatigkeiten sind nur auRerhalb

der Brutzeit (01.03. bis 30.9.) oder
zu anderen Zeiten nach fachkundi-
ger Kontrolle auf Niststatten und
wenn durch MalRnahmen Beein-
trachtigungen ausgeschlossen wer-
den kénnen, durchzufiihren.

Fleder- Verbotstatbestand nicht erfillt. Verbotstatbestand | Verbotstatbestand nicht erfiillt.
mause nicht erfullt.
Weitere Verbotstatbestdnde nicht erfiillt, da kein Vorkommen weiterer Tierarten des Anhang IV der

Tierarten FFH-Richtlinie

Pflanzen- Verbotstatbestdnde nicht erfiillt, da kein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV der
arten FFH-Richtlinie
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