Satzung der Stadt Wedel uber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 90 - "Einkaufszentrum BahnhofstraRe"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbau-
ordnung wird nach Beschlussfassung durch den Rat vom 30.03.2006 folgende Satzung
Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 90 fir das Gebiet nérdlich der
Feldstrale, westlich des Mihlenwegs und &stlich der Bahnhofstralle, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Teil A - Planzeichnung -

Maldstab 1:500

Ingenieur - w Vermessungsbiro Dipl. Ing Joachin Schrider
Alter Heldberg 43 , 22846 Norderstedt, Tel 040 - 524 63 46

Prajkt +  Elnkaufszentrun Wedel | Adtraggeer HRE
Feldstrasse Hanseatische Real Estate GnbH
Musstek i 1
LAGE-undHNHENPLAN
Ersteit an (21204 Geprift Parrurrer

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
des Rates vom 16.12.2004. Die ortsUbliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist er-
folgt am 09.02.2005 durch Abdruck im Wedel-
Schulauer Tageblatt und im Hamburger Abendblatt
- Pinneberger Zeitung -.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach
§3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 14.02.2005
bis 25.02.2005 durchgefithr.

Die frithzeitige Beteiligung der von der Planung be-
rihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ist mit dem
Schreiben vom 10.01.2005 erfolgt.

Die von der Planung berlihrten Behorden und
sonstigen Tréger tffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.05.2005 nach § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Planungsausschuss hat am 12.04 2005 den
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrlndung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrlindung, haben in der Zeit vom
27.05.2005 bis zum 27.06.2005 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wihrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Miederschrit vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Steflungnah-
men bei der Beschlussfassung Uber den Bauleit-
plan unberlicksichtigt bleiben kbnnen, am
18.05.2005 durch Abdruck im Wedel-Schulauer
Tageblatt wund im Hamburger Abendblatt
- Pinneberger Zeitung - ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Wedel, den 28.06.2006
_Dm' Blrgermeister
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Der katastermiBige Bestand am 25.03.200¢
sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stddtebaulichen Planung werden als richtig be-
scheinigt.

Norderstedt, den 24.06. 200
Offentl. best. Vermessungsingenieur
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Der Rat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager dffenticher Belange am 30.03.2006 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
Zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
30.03.2006 vom Rat als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde durch (einfachen) Beschluss
des Rates vom 30.03.2006 gebilligt.

Wedel, den 28.06.2006 ¢
Der BUrgermeister /

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu ma-
chen.

Wedel, den 28.06.2006
Der Burgermeister
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den
Rat und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wih-
rend der Dienststunden wvon allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 29.11,2006... durch Ab-
druck im Wedel-Schulauer Tageblatt und im Ham-
burger Abendblatt — Pinneberger Zeitung - ortslb-
lich bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriten und von Mén-
gein der Abwédgung einschlieRlich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Miglichkeit, Entschddigungsanspriche gel
tend zu machen und auf das Erltschen dieser An-
spriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf
die Rechtswirkungen des § 4 Abs, 3 Satz 1 GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mit-
hin in Kraft getreten am 3.0.11.20086. .

Wedel, den 08.01.2007
Der Birgermeister

Zeichenerklarung

|. Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MK Kerngebiete (§ 7 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal (§ 16 BauNVO)

" Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z. B. Il (§ 16 BauNVQ)

GRZ 0,9 Grundflachenzahl als Hochstmal, z. B. 0,9 (§ 16 BauNVO)

GFZ 1.2 Geschossflachenzahl als HochstmaR, z. B. 1,2 (§ 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

- - Baugrenze (§ 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVQ)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Flachen flir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O] Baum anzupflanzen

@ Baum zu erhalten

5. Sonstige Planzeichen

L.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

""""" Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
I Tg ! und Gemeinschaftsanlagen, z. B. unterirdische Stellplatze
b ! (Tiefgarage) (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
St und Gemeinschaftsanlagen, z. B. oberirdische Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

@ Gebaudebestand

Gebaude, kinftig fortfallend

¢ Flursticksnummer

—— Flurstiicksgrenze, klinftig fortfallend

R Flurstiicksgrenze, geplant

Teil B -Text-

Vorhaben

Errichtet werden im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ins-
besondere zu Art und MaR der baulichen Nutzung

(a) max. 7.000 qm MNutzflichen bzw. max. 5.000 gm Verkaufsfidche fir den
Einzelhandel (Verkauf von zum Ge- und Verbrauch bestimmten Waren und
Gutern aller Art an Endverbraucher) mit nahversorgungs- und zentrenrele-
vanten Sortimenten sowie fur kundenorientierte Dienstleistungen zuzlglich
max. 1.400 gm Passagenfliche

(b) max. 5.500 gm Nutzfiichen fir Blros, Praxen oder andere, im Kemgebiet
zuldssige Nutzungen

(c) eine Tiefgarage mit mindestens 170 und h&chstens 230 Stellplatzen

(d) eine ebenerdige Stellplatzanlage mit 95 - 100 Stellplatzen.

4.1

42

43

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

B.5.

Sonstige Festsetzungen L.

Ausschluss von Nutzungen im Kerngebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVO) 1.

Im Kemngebiet sind kerngebietstypische Vergniigungsstétten nicht zuldssig.

Wohnungen im Kerngebiet (§ 7 Abs. 2 Nr, 7 BauNVO)

2.
Im Kemgebiet sind oberhalb des Erdgeschosses sonstige Wohnungen allgemein 4
zuléssig.
Gebaudehohen (§ 16 Abs. 1 und § 18 BauNVO

3.

Die Geb#udehthe Gber NN darfin Abh&ngigkeit von der laut Planzeichnung zulds-
sigen Zahl der Vollgeschosse maximal betragen:

bei einem zuldssigen Vollgeschoss: 19,60 m,
bei Glasdéchern von Passagen jedoch: 2290 m
bei zwei zuldssigen Vollgeschossen: 2310 m
bei drei zuléssigen Vollgeschossen: 27,10 m
bei vier zulassigen Vollgeschossen: 28,30 m.

Als Geb#dudehohe gilt der héchste Punkt des Daches; technisch bedingte Dach-
aufbauten wie Schornsteine, Fahrstuhlhduschen, LUftungs- oder Kiihlanlagen blei-
ben unbericksichtigt.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Eine Tiefgarage ist nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldche und innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflichen zuléssig.

Ebenerdige Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
2uléssig.

Ebenerdige Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen
und innerhalb der daflr festgesetzten Fldchen zuléssig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind im Wurzelbereich der als zu erhalten festgesetzten B&ume
(Kronenbereich + 1,5 m) nicht zuldssig; dies gilt nicht fir Einfriedungen aus leben-
den Hecken.

Mebenanlagen missen von den laut Planzeichnung anzupflanzenden B&umen
einen Abstand von mindestens 5,0 m einhalten; dies gilt nicht fir Einfriedungen
aus lebenden Hecken.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufenthaltsraume sind mit einem baulichen Schallschutz gemé&R den Bestimmungen
der DIN 4108  Schallschutz im Hochbau® (Abschnitt 5) zu versehen. MaRgeblich
sind die nachfolgend genannten L&mpegelbereiche.

Anforderungen an die Luftschalldémmung von Auenbauteilen an der Bahnhofstra-
Re:

Abstand zum d&stlichen Rand der Verkehrsfliche: bis 8 m
Larmpegelbereich: IV

MaRgeblicher AuRenldrmpegel: 66 - 70 dB(A)
Erforderliches resultierendes Schalldémm-MaR bei

a) Blrordumen: 35dB

b) Wohnréumen: 40 dB

Abstand zum &stlichen Rand der Verkehrsfldche: mehr als 8 m bis 23 m
Larmpegelbereich: IlI

Malgeblicher Aulenl&rmpegel: 61 - 65 dB(A)

Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR bei

a) Blrordumen: 30 dB

b) Wohnungen: 35 dB

Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aulienbauteilen an der FeldstraRe:
Abstand zum nérdlichen Rand der \erkehrsflache: bis 10 m

Larmpegelbereich: 1l

(Anforderungen siehe 6.2)

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen am Mlhlenweg:
Abstand zum westlichen Rand der Verkehrsfliiche: bis 8 m

Larmpegelbereich: Il

(Anforderungen siehe 6.2)

Die Anforderungen sind auch von Decken von Aufenthaltsrdumen, die den oberen

Gebéudeabschluss bilden, sowie von Déchem und Dachschragen von ausgebauten
Dachréumen zu erflllen.

Festsetzungen zur Griinordnung

Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in Teil A - Planzeichnung - als zu erhalten festgesetzten BAume sind auf Dauer

Hinweise

Nachtliche Anlieferung

Aus Grinden des Immissionsschutzes ist eine Anlieferung nachts (22.00 - 6.00

Uhr) nicht méglich.

Oberflache der Stellplatze

Hinsichtlich der Oberflichenausflihrung der PKW-Stellplatzanlage ist eine asphal-
tierte Ausflihrung erforderlich. Eine Pflasterung ist nicht zuldssig.

Funde von Kampfmitteln

In dem Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauar-
beiten ist die Fldche deshalb auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersu-
chung wird auf Antrag durch das Amt fur Katastrophenschutz durchgefuhrt.

Verfohrensvermerke
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Nr Art der Anderung

Datum Zeichen

Stadt edel

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 90

"EKZ Bahnhofstrafe"

Ubersichtslageplan

M

2u erhalten. Die DIN 18920 und die Richtlinien fUr die Anlage von Strassen, RAS —
LP4, sind zu beachten. Bei Abgang der Gehé&lze ist gleichwertiger Ersatz im Plan-
gebiet zu leisten. Als gleichwertiger Ersatz ist je begonnene 40 cm Stammumfang
des betroffenen Baumes, gemessen in 1 m Hohe, ein Baum der gleichen Art mit
einem Stammumfang 20 - 25 cm zu pflanzen.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Laubb8ume einer Art
(Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Kronenbe-
reich eines jeden Laubbaumes ist eine Vegetationsfiiche von mindestens 12 gm
vorzuhalten und gegen Befahren mit Fahrzeugen zu sichern,

Von den festgesetzten Standorten darf um max. 5 m abgewichen werden. Die Ge-
samtzahl der festgesetzten Baume darf nicht unterschritten werden.

Artenvorschlége:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Boulevardeiche (Quercus palustris)
Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahom (Acer platancides)

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der eingeschossig (iberbaubaren Grundsticksfliche sind nach Norden
orientierte Gebdudefassaden zu begrinen. Diese Verpflichtung gilt nicht fur Anlie-
ferzonen und Fassadenabschnitte mit Fenstern oder notwendigen Offnungen
(Fluchttiren),

Je Ifd. m zu begriinender Fassade sind mindestens 2 Pflanzen zu verwenden. Flr
jede Pfianze ist eine mindestens 0,5 gm groBe offene Vegetationsfliche vorzuhal-
ten und gegen das Befahren mit Fahrzeugen zu sichern. Abgéngige Pflanzen sind
2u ersetzen,

Artenvorschlége:

Efeu (Hedera helix)

Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris)
Wilder Wein (Parthenocissus "Veitchii)

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Im Kerngebiet sind im Bereich der nur eingeschossig Uberbaubaren Grundstlcks-
flichen die Dachflichen fldichendeckend dauerhaft zu begriinen. Dies gilt nicht fir
Glasdécher (z. B. von Passagen).
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