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BLICK
Richtung Sud-0Ost

SCHNEIDER
AREAL
NUTZFLACHE
28.500 m?2

DEICH
Landesschutzdeich
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SITUATION VOR ORT.

HOTEL + HANDEL

Neubau WILLKOMM HOFT 28° GRAD
SchiffsbegriBungsanlage Strandbad Wedel

el TR TOE ™ % | -vy""'ij b .T. " "

§TRANDBADDAMM PARKING
Offentliche Parkflache Hafenareal
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BLICK SITUATION VOR ORT.
Richtung Sud-West

28° GRAD SEGEL-VEREIN TRIOPTICS
Strandbad Wedel WEDEL-SCHULAU |Maschinenbau-

unternehmen SCHNEIDER
- AREAL
NUTZFLACHE
28.500 m?

SCHULAUER HAFEN | DEICH
Rahmenplan Landesschutzdeich
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PLANUNGSGRUNDLAGEN.

GRUNDLAGE
Bebauungsplan Nr. 20a ,,Schulauer Hafen” 1988

GRUNDLAGE
Stadt Wedel - Flachennutzungsplan (2010)

GRUNDLAGE
3. Fortschreibung Rahmenplan ,Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen” 2017
auf der Basis des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Schulauer Hafentor”, 2006

GRUNDLAGE
Machbarkeitsuntersuchung/ Nutzungskonzept Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen

Machbarkeitsuntersuchung /
Nutzungskonzept Stadthafen Wedel/
Schulauer Hafen
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GRUNDLAGE
3. Fortschreibung Rahmenplan ,Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen” 2017
auf der Basis des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Schulauer Hafentor”, 2006
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Neubau Parkplatzanlage (6ffentlich) realisiert
o Enweiterung in 2 Bauabschnitten

Bereich ,,Elb-Héfe " {privat) r’——;/‘
s Ansiediung von Gewerbe L_—_"—J\j ; - = |:|
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Erweiterung Strandbadbereich (&ffentlich/fprivat) 3 § B
e Umgestaltung Deichbereich zur VWiese i E]
* MNeubau Gastronomie als Ersatz fir Sailers-Inn

e e © ©
Neubau Funktionsgebtude fiir Hafenbetriels (privat)\ : : 5 - 3
e Sanitarraume o 2 m@
e Lagemaums \_’J
Anderung der 3. Fortschreibung ’ @ @
Funktionale und gestalterische Anpassung
Strandbad (&ffentlich) O
e Gestaltung der Erschlieiung Strandbad 2 3

e [eubau Treppe Uber den Deich -
o Wiederherstellung Fahrradabstellplatz &

— Umgestaltung Hafenk opf (offentlich/privat) @
e Meubau am Hafenkopf

= * Gestaltung Wvasserplatz

e Umgestaltung Parkplatzsituation
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Mole Tonnenhafen (privat)
s Bauliche Nutzung Molenkopf
e Hochwassersicherer Zugang

AT

Anderung der 3 Fortschraibing ki

Rilckbau Toilettentrakt amHafenmeisterhaus \~

(6ffentlich) A
e Sanierung / Rekonstruktion Hafenmeisterhaus \
o Ersatzbau offentliche Toiletten |
e NMeubau Kiosk

Umgestaltung Hafen und westlicher Hafenrand /
(6ffentlich) realisiert {
o Westliche Ufepromenade mit Gestaltung S
holenkopf
s Verbreiterung und Verkirzung des Hafens
e Bau der Quermole
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i D n i GQuartier ,Elbpark”- (privat) realisiert

RAHMENPLAN.

Grenze des raumlichen Geltungshersichs

Freiraumstruktur

=

Hafen

Liehtgraben offenfverrohrt

Bau von Stadtvillen
Sanierung Villa

Anlegen des Parks
offentlicher Fulk- und Radweg

NYV/A =

Anderung der 3. Fortschreibung.
Neugestaltung Ostprommenade und Schaffung
neuer Zugangsmadglichkeiten (&ffentlich)

Bau der Ostpromenade mit Treppenanlagen
Bau einer Grunanlage mit Baumen
Feugestaltung Hochwasserschutzwand

15 _ mubio
HEEULDHH

offentliche Grunflache/ teilweise Neuanlage
private Grinflachef teilweise Neuanlage
Strand

Deiche

Boschung

Uferbefestigung
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Quartier HafenstralBe (privat)

Bau von Wohriungen

L
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) Mauer

/

Qual

Hier Strandweg (Treppenviertel) (privat)
Bau einer Wohnanlage (Teil Sid realisiert)
Tiefgarage

Anderung der 3. Fortschreibung.
Fortfilhrung des Elbuferweges (ffentlich)
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Neuer Anleger / Ponton - (6ffentlich) realisiert
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Haochwasserschutzanlage

Treppe

Sl

Baum vorhanden/ neu

ErschlieBung

‘EI offentliche Verkehrsflache/Parkplatz
private Verkehrsflache/Parkplatz

Futweg/Radweg

Sanierung Féhrhaus - (privat) realisiert

Umgestaltung Hohenweg - realisiert

/: . . Elbpanoramaweg {Gffentlich)

O S 5

Aushildung Pamass
Gestaltung Aufgang zum Pamass
Meubau Fahrradweg am Hangfuk (Elberadweqg)
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Platz

Terrasse

Bushaltestelle

Fahranleger

Fahrverbindung

HIZISENE

Baustruktur

Bestandsgebaude
Neubal realisiert
Meubau geplant
(/727 bebaubare Bersiche

Denkmal

=

Dachform z B. Satteldach
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ENTWICKLUNG.

STUDIE 01
Prasentation 06.07.2022

UBERARBEITUNG STUDIE 01
Prasentation 14.12.2022

STUDIE 02 VORSTELLUNG PLANUNGSAUSSCHUSS
Planung 14.12.2022 Planung 14.02.2023
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STRANDBAD-HOFE
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KONZEPTION.

SCHNITTSTELLE
Die Kleinteiligkeit Wedels trifft auf die grobe Kérnung der
Gewerbebauten.
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KONZEPTION.

RAHMENPLAN STADTEBAULICHER MASSSTAB
Verzahnung des Grunraums Kornung der Stadt

FUNKTIONSVERTEILUNG
Gewerbe und Wohnen
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LAGEPLAN.

SCHULAUER STRASSE

STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG 17.11.2023
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KONZEPT KLEINGEWERBE.

SOCKELGESCHOSS
ANGEBUNDEN
: NEUE
GRUNACHSE ERSCHLIESSUNG
ORT DER IM NORDEN  y11T1
BEGEGNUNG 1 TN KLEIN ABER FEIN

AKTIVIERUNG UND
BELEBUNG DER
EG-ZONE

SYNERGIE
ERWEITERUNG
TRIOPTICS

:lm
w

| el N -

HOCHWASSER-
SCHUTZ
DURCH SOCKEL-
ERLEBNISRAUM GESCHOSS
+~STADTHAFEN WEDEL"

[ N

i
® BURO/LABOR

KLEINTEILIGER EINZELHANDEL <

SOZIALE INFRASTRUKTUR

NEBENRAUME, ERSCHLIESSUNG,
FAHRRADSTELLPL. CA. 420 STK.

ERHOHUNG FREIZEIT-
UND LEBENSQUALITAT

l

A

PARKEN
CA. 273 STPL./ 3% BARRIEREFREI
—\
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@ VENUS BERG [ [i\bscrarr bauco STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG 1711.2023



ARBEITEN
HAFENBLICK

KONZEPT WOHNEN + ARBEITEN.
OBERGESCHOSSE

GARTENHOFE
NACHBAR-
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KONZEPT NACHHALTIGKEIT.

VORHER - VERSIEGELUNG | NACHHER - ENTSIEGELUNG/ RETENTION
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KONZEPT NACHHALTIGKEIT.

NACHHALTIGKEITSMASSNAHMEN

. E-Mobilitat

. Regenwassernutzung

. Ressourcenschonende Baumaterialien

. Entsiegelung

. Begrinte Dachflachen

. Regenerative Energien

. Energieeffizienz

. Offentliche Flachen

. Hochwasserschutz durch Sockel

. Autos nicht sichtbar im &ffentlichen Raum

L PG

o GRUNDACH + PV 9 GRUNRAUM
Aktivierung der Dachflachen zur Energiege- Minimierung der Versiegelung
winnung und Biodiversitat Versickerungsflachen f. Regenwasser

SHARED SPACE e E-MOBILITAT
Offentliche Promenade und AuBensitze Stellplatze werden mit Ladestationen
auf dem Grundstick zur sozialen interaktion bestlckt. !
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IMPRESSIONEN.
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WOHNEN

@ BURO/ LABOR/ EH
- - UMRISS BESTAND

PRINZIPSCHNITT NORD-SUD

STADTEBAULICHE EINGLIEDERUNG.

HOHENANGABEN UNHN
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DIE STRANDBAD-HOFE IN ZAHLEN.

A20
19.836 60% 110 WE 30 % 273
GRUND- NUTZUNGS- WOHN- WOHNUNGS- STELLPLATZE STELLPLATZE
STUCK MIX EINHEITEN MIX PKW VELO
KENNZAHLEN VERTEILUNG DER NUTZUNGEN
GRUNDSTUCK 19.836 m?2
GF Wohnen 13.495 m? (40 %)
BESTAND PLANUNG GF Gewerbe+BUro 20.242 m? (60 %)
GF 35.600 m? GF gesamt 40.296 m? GF ohne Parken 33.737 m*  (100%)
GF Parken 6.559 m?
GRZ 0,60 GRZ 0,63
GFZ 1,79 GFZ 2,03
GFZ 1,70
(ohne Parken)
ELB
@ OEﬁUISTEKTEN BERG [ i\Bicharr baucon STAND: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG 1711.2023



IMPRESSUM.

ERSTELLUNGSDATUM 1711.2023

VERFASSER Stadtebau / Architektur:

ARCHITEKTEN
VENUS

Architekten Venus GmbH
StraBenbahnring 15/ 20251 Hamburg

office@a-venus.de
www.architektenvenus.de
+49 40 60 590 75 10

Ansprechpartner:
Max Niehaus
niehaus@a-venus.de

Erstellung vorhabenbezogener Bebauungsplan:
ELB STADT
BERG LANDSCHAFT

Elbberg Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht Partnerschaft mbB
Lehmweg 17 / 20251 Hamburg

mail@elbberg.de
www.elbberg.de
+49 40 460955 800

Ansprechpartner:
Sebastian Schutzner
sebastian.schuetzner@elbberg.de

AUFTRAGGEBER baucon

baucon Wedel Verwaltung GmbH
c/o baucon Projektmanagement GmbH
Theodor-Heuss-Ring 32-34 / 50668 KdIn

Ansprechpartner:
Christian Theile
chtistian.theile@baucon-koeln.com
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