
 
 Wedel / Weiterentwicklung des Schneider Areals

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.20a, 2. Änderung „Strandbaddamm“

frühzeitige Beteiligung gem. §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB
17.11.2023

STRANDBAD-HÖFE
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I. Areal Schulauer Hafen
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i.  areal
Schulauer Hafen



Deich
Landesschutzdeich

Strandbaddamm Parking
Öffentliche Parkfläche Hafenareal
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Situation vor Ort.Blick 
Richtung Süd-Ost

Hotel + Handel
Neubau Willkomm Höft

Schiffsbegrüßungsanlage
28° grad
Strandbad WedelSchneider

Areal
Nutzfläche

 28.500 m²
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Blick 
Richtung Süd-West

Deich
Landesschutzdeich

Schulauer Hafen
Rahmenplan

Segel-Verein 
Wedel-Schulau
elbe 1 

Trioptics
Maschinenbau-
unternehmen

Situation vor Ort.

Schneider
Areal

Nutzfläche
 28.500 m²

28° grad
Strandbad Wedel
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Planungsgrundlagen.

Grundlage
Stadt Wedel - Flächennutzungsplan (2010)

Grundlage
Machbarkeitsuntersuchung/ Nutzungskonzept Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen 

Grundlage
Bebauungsplan Nr. 20a „Schulauer Hafen“ 1988OKD 16,0m

 ü.NN

OKD 12,5m
 ü.NNOKD 22,5m

 ü.NN

 

 

 
Machbarkeitsuntersuchung /  
Nutzungskonzept Stadthafen Wedel/ 
Schulauer Hafen   
 
 
 
 

Bericht  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Geschäftsführer: 
Dipl.-Kfm. Cornelius Obier 
 

Wissenschaftliche Leitung: 
Prof. Dr. Heinz-Dieter Quack 
 

Büro Hamburg 
Gurlittstraße 28 
20099 Hamburg 
Tel. 040.4 19 23 96 0 
Fax 040.4 19 23 96 29 
hamburg@projectm.de 
 
Büro München 
Landsberger Straße 392 
81241 München 
Tel. 089.614 66 08 0 
Fax 089.614 66 08 5 
muenchen@projectm.de 
 
Kontakt: 
Matthias Wedepohl 
Berlin/Brandenburg 
Tel. 0175-5957603 
Matthias.wedepohl@projectm.de 
 
 

www.projectm.de 
 
 
Körting Ingenieure  
Hammerbrookstraße 73,  
20097 Hamburg 
Kontakt: 
Nicolas Körting 
Tel. 040 300 671-18 
nkoerting@koert-ing.de 

Grundlage
3. Fortschreibung Rahmenplan „Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen“ 2017
auf der Basis des städtebaulichen Wettbewerbs „Schulauer Hafentor“, 2006
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RAHMENPLAN.

Grundlage
3. Fortschreibung Rahmenplan „Stadthafen Wedel/ Schulauer Hafen“ 2017
auf der Basis des städtebaulichen Wettbewerbs „Schulauer Hafentor“, 2006
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Entwicklung.

üBERARBEITUNG sTUDIE 01
Präsentation 14.12.2022

studie 02
Planung 14.12.2022

Studie 01 
Präsentation 06.07.2022 

Vorstellung Planungsausschuss
Planung 14.02.2023
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ii.  konzept
STRANDBAD-HÖFE



GE WO
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KONZEPTION.

Schnittstelle 
Die Kleinteiligkeit Wedels trifft auf die grobe Körnung der 
Gewerbebauten.



11Stand: Frühzeitige Beteiligung 17.11.2023

KONZEPTION .

Funktionsverteilung 
Gewerbe und Wohnen 

Rahmenplan 
Verzahnung des Grünraums 

Städtebaulicher MaSSstab 
Körnung der Stadt 
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Lageplan.
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M
useum

shafen



ca. 59 Stellplätze

ca. 188 Stellplätze

ca. 26 Stellplätze
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konzept Kleingewerbe.

Erlebnisraum 
„Stadthafen Wedel“ 
Erhöhung freizeit-
und lebensqualität

Grünachse
ort der 

begegnung

Synergie
erweiterung

trioptics

Klein aber fein 
aktivierung und 

belebung der 
EG-Zone

Hochwasser-
Schutz 

durch sockel-
Geschoss

Parken 
ca. 273 Stpl./ 3% Barrierefrei

NebenRäume, ErschlieSSung,
Fahrradstellpl. ca. 420 StK.

Kleinteiliger EInzelhandel 
Büro/ Labor

Sockelgeschoss

Soziale Infrastruktur 

Angebunden
neue 

ErschlieSSung 
im Norden
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Konzept wohnen + arbeiten .

arbeiten
mit 

hafenblick

Wohnen
für familien

mit wasserblick

gartenhöfe
nachbar-

schaftliche 
kommunikation

Obergeschosse

Büro/ Labor

ErschlieSSung

Gefördertes Wohnen

Wohnen
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Konzept NAChhaltigkeit.

Vorher - Eingezäunte GroSSform Nachher - Kleinteiligkeit + Durchlässigkeit

Vorher - versiegelung Nachher - entsiegelung/ Retention
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Konzept NAChhaltigkeit.

NachhaltigkeitsmaSSnahmen 

•	 E-Mobilität
•	 Regenwassernutzung
•	 Ressourcenschonende Baumaterialien 
•	 Entsiegelung 
•	 Begrünte Dachflächen
•	 Regenerative Energien 
•	 Energieeffizienz
•	 Öffentliche Flächen
•	 Hochwasserschutz durch Sockel
•	 Autos nicht sichtbar im öffentlichen Raum

1

3 4

2

1

4 3

2

Grünraum
Minimierung der Versiegelung 
Versickerungsflächen f. Regenwasser 

Gründach + PV 
Aktivierung der Dachflächen zur Energiege-
winnung und Biodiversität  

Shared Space
Öffentliche Promenade und Außensitze 
auf dem Grundstück zur sozialen interaktion

E-Mobilität
Stellplätze werden mit Ladestationen 
bestückt.
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Impressionen.



Schulauer
Hafen

begrüntes 
Garagengeschoss

begrüntes 
Garagengeschoss

Hotel

Hotel
hafen wedel

Landes-
Schutzdeich

Schulauer 
Strasse

Trioptics
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Städtebauliche Eingliederung.

landschafts-
korridor

landschafts-
korridor

Büro/ Labor/ EH
Umriss Bestand

Wohnen

26.40 m
24.00 m

5.50 m

5.00 m6.00 m 7.00 m8.50 m

22.00 m

28.00 m

22.00 m24.00 m

22.00 m

Höhenangaben ünHn

Prinzipschnitt Nord-Süd

Prinzipschnitt Ost-West 

22.00 m



19Stand: Frühzeitige Beteiligung 17.11.2023

Die STRAndbad-höfe in Zahlen.

110 WE 273 42040%
60%

gefördert30 %

wohn-
einheiten

Wohnungs-
mix

nutzungs-
mix

stellplätze
pkw

stellplätze
Velo

m²19.836 

Grund-
stück

(ohne Parken)

Verteilung der Nutzungen 				 

GF Wohnen		   			   13.495 m²	 (40 %)
GF Gewerbe+Büro  			   20.242 m²	 (60 %)
GF ohne Parken				    33.737 m²	 (100%)

Kennzahlen
GRUNDSTÜCK			   19.836 m²

BESTAND 				    PLANUNG			 
GF 	35.600 	 m²			GF    gesamt	 40.296 m²
						GF       Parken	 6.559   m²

GRZ		 0,60			GRZ			     0,63
GFZ		 1,79				GFZ			     2,03
						      GFZ			  1,70
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